VERKSAMHETSBERATTELSE FOR brf ALFAGELN 2005

Arsredovisning

Styrelsen for HSB:s bostadsréttsforening Alfdgeln (nr 2226) i Haninge avger hdrmed sin redovisning for
verksamhetséret

200501 01-2005 12 31.

Forvaltningsberittelse )

Foreningen bildades den 12 mars 1982 och registrerades den 29 mars 1982. Foreningen éger och forvaltar
fastigheten i Haninge: Soderby Huvudgard 4:2, Totalt 212 lagenheter, 48 lokaler/forrdd och 224
parkeringsplatser. Foreningens organisationsnummer ir 716417-6930.

Med]lemmar

Medlemmar 4r 208 innehavare av ligenheter upplatna som bostadsritt samt HSB Stockholm. Totalt finns
det 239 HSB-medlemmar. 3 lagenheter &r upplétna med hyresrétt. Under 2005 ombildades 1 l4genhet till
bostadsritt. Styrelsens mal 4r att pd sikt och pé frivillig vdag ombilda resterande hyreslédgenheter till
bostadsritter.

Overlatelser
Under 2005 hade foéreningen 26 dverlételser av bostadsritter.

Styrelse

Sedan foregiende foreningsstdimma har styrelsen haft f6ljande sammanséttning:
Thomas Broberg Ordforande

Siw Larsson Vice ordforande
Peo Carlsson Sekreterare

Ove Berg Kassor

Hans Johansson Ledamot
Lars-Goran Carlsson Ledamot
Heikki Heilala Ledamot
Jeanette Magnusson Suppleant
Goran Norrberg Suppleant

Carl-Goran Stromsholm HSB representant

Sammantriden
Styrelsen har under aret héllit 10 protokollférda sammantraden. Arbetsutskottet har haft 2 sammantréden.

Revisorer

Ordinarie Barbro Bergkvist

Suppleant Annika Bjorklund

Samt BoRevision av HSB:s Riksforbund utsedd revisor

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Hans Johansson, Siw Larsson och Tomas Broberg och Carl-Goran

Strémsholm, tvé i forening,

Forvaltning och fastighetsskotsel
Foreningen har avtal med HSB Stockholm betraffande forvaltning av fastigheterna och med HSB Service

avseende fastighetsskotsel och Med Tradgérd och Plogtjénst avseende markskétsel.
Foreningens administration av hyresavisering och ekonomi handhas av HSB Ekonomi.

Separata avtal finns for stidning, kabel-TV, Bredband, ventilation och parkeringskontroll.

Arvoden
Enligt stimmobeslut har tre basbelopp betalats ut i arvoden till styrelsen.

&

Avgifter och hyror M




Avgifterna for bostadsritter och parkeringsplatser har varit oférandrade under 2005. Sedan 1993 har inga
hdjningar skett, '

Hyrorna for hyresldgenheter har inte omférhandlats.

Hyrorna for lokaler faststalls av foreningens styrelse med hénsyn taget till situationen pa
lokalhyresmarknaden. Under 2005 har uthyrningen legat i niva med aret innan.

Antalet uthyrda parkeringsplatser har 6kat under 4ret.

Fastighets- och markunderhall

Férutom normalt underhall kan f6ljande exempel pé insatser noteras

- Miljohus gérd 1 har gjorts om till containerhus.

- Soppholkar har stallts ut vid miljohus 1.

- Forbéttring av ventilationen 1 hus 4 fortsdttning av hela omrédet under 2006
- Renoverat $vernattningslagenheten

- Nytt snordjningsavtal med Tradgérd och Plogtjanst

- Bytte av Elleveranttr till Telge Energi

Foreningsverksamhet
Under &ret har foreningens informationsblad givits ut 3 génger till samtliga medlemmar i foreningen.

Varje torsdag klockan 19.00-20.00 har foéreningsexpeditionen haft dppet. Dér kan medlemmarna t ex
skriva kontrakt p& P-platser, limna in kvitton for att f& ut pengar ur inre fonden, stdlla frégor till styrelsen,
ldna slagborrmaskin och tapetbord.

HSB:s forvaltare
Under aret har Carl-Goran Strémsholm, HSB, fungerat som forvaltare for foreningen.

Personer utover styrelsen som gjort sirskilda insatser

Fran styrelsens sida riktar vi ett sérskilt tack till alla de medlemmar som under &ret deltagit i vara
stdddagar, denna insats har varit mycket vardefull. Vi vill ocksé tacka samtliga véra husombud for den
insats de gjort under éret.

Tack ocksa Maud Perez for ditt arbete med att ta hand om bastu/solarie och uthyrningsldgenheten.

F 6r'éningens kapital 4r for ndrvarande gott vilket inneburit att styrelsen kunnat placera kapital i HSB Bank
till god ranta. Den placering styrelsen valt innebér en siker placering av vira gemensamma pengar.

Forslag till resultatdisposition

Stimman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 10311936 kr
Arets resultat f5r 2005 1412233 kr
11724 169 kr

Styrelsens foreslar foljande diposition

Uttag ur yttre fond -248 848 kr
Avsittning till yttre fond 924 000 kx
Balanserat resultat 11 049017 kr

11724 169 kx

Ytterliggare upplysning om foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat och
Balansrakning med tilthorande tillldgsupplysningar.

Brf Alfageln

Styrelsen
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Resultatrikning 05-01-05-12  04-01 - 04-12
Nettoomséttning Not 1 11 026 559 11 349 109
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -6 769 389 -5 895303
Planerat underhall -248 842 -3213119
Fastighetsskatt -414 630 -414 630
Avskrivningar -1 355 746 -1 172 368
Summa fastighetskostnader -8 788 607 -10 695 420
Bruttoresultat 2237951 653 689
Rorelseresultat 2237951 653 689
Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter Not 3 62 104 79 015
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 4 -887 822 -975 168
Summa finansiella poster -825 719 -896 153
Resultat efter finansiella kostnader 1412 233 -242 464
Arets resultat 1412233 -242 464
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SIS

Balansrikning 2005-12-31 2004-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligangar ‘

Byggnader och Mark Not 5 35978 706 33 870 003

Inventarier Not 6 3538 0

Pagaende nyanldggningar och forskott Not 7 349 510 2 818 876

Summa materiella anldggningstillgéngar 36 331 754 36 688 879

Finansiella anldaggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 700 700

Summa finansiella anldggningstillgéngar 700 700

Summa anliggningstillgangar 36 332 454 36 689 579

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 17 086 13 147

Ovriga fordringar Not 9 15095 14 813

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 450 679 358 726

Avrikningskonto HSB Stockholm 4 644 137 2584127

Summa kortfristiga fordringar 5126 997 2970 813

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 2 958 038 3458 024

Kassa och bank

Handkassa 5000 5000

Summa kassa och bank - 5000 5000

Summa omsittningstillgingar 8 090 035 6 433 836
44 422 489 43 123 415

Summa tillgangar
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Balansrikning 2005-12-31 2004-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Insatser 7 013 202 7 013 202
Upplatelseavgifter 2261 895 2 261 895
Fond for yttre underhall 314 335 2314335
Summa Bundet eget kapital 9589 432 11589432
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10311 936 8 554 400
Arets resultat 1412233 -242 464
Summa fritt eget kapital 11 724 169 8311936
Summa eget kapital 21313 601 19 901 368
Skulder
Fond for inre underhall 1087323 1005 163
Skulder till kreditinstitut Not 13 19 374 464 20 034 010
Leverant6rsskulder 1371483 787 528
Skatteskulder 2702 13 383
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 14 1272915 1381 963
Summa skulder 23 108 888 23222 047
Summa eget kapital och skulder 44 422 489 43 123 415
Poster inom linjen
Stillda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 33 627 000 33 627 000
Ansvarsforbindelser
Foreningsavgéld 0 64 440
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Kassaflodesanalys 2005-12-31 2004-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1412233 -242 464
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1355746 1172368
Inkomstskatt 0 0
Kassaflode frian den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital 2767979 929 904
Kassaflode fran forindringar i roérelsekapitalet
_Okning (-) / Minskning (+) av kortfristiga fordringar 403 812 1003 974
Okning (+) / Minskning (-) av kortfristiga skulder 546 387 -191 453
Kassaflode frin den lIopande verksamheten 3718178 1742 425
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -993 314 -17 838
Investeringar i maskiner/inventarier -5 307 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -998 621 -17 838
Finansieringsverksamheten
Okning(+) / Minskning (-) av langfristiga skulder -659 546 -623 655
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -659 546 -623 655
Arets kassaflode 2 060 011 1100 932
Likvida medel vid arets borjan 2589127 1488194
Likvida medel vid arets slut 4 649 137 2 589 127
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Noter

@gj HSB:s Brf Alfageln

Redovisnings- och virderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Foreningen tilldmpar arsredovisningslagen och bokf{oringsndmndens allménna
rekommendationer.

Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker enligt en 40-&rig rak plan med 2,5 % och grundar sig pa anldggningens
anskaffningsvirde och berdknad ekonomisk livslangd. For 6vriga anldggningar sker
avskrivning mellan 10-40 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserat pa inventariernas livslangd

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition pa basis av foreningens underhéllsplan eller faststdlld budget.
Minimiavsittning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas med utgdngspunkt fran en schablonintékt om 3 procent av
taxeringsvirdet pa foreningens fastigheter med tillagg/avdrag for finansiella poster (samt
eventuell tomtrétt). : , ,
Efter avrikning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker beskattning
med 28 procent. Foéreningens skatteméssiga underskott uppgick vid drets slut till 20 296
535, en minskning med 1 536 780 jamfort med foregdende ar.

Foreningen har valt att i redovisningen av underskottsavdrag frangd BFN AR 2001.1,
nagot som dock inte inverkar negativt pa lagens krav pé en réttvisande bild.

Formoégenhetsvirde
Foreningens gemensamma formogenhetsvarde fordelas efter bostadsrittens
fordelningstal. Detta vdrde tas upp i respektive medlems deklaration.

Medelantal anstillda Foreningen har inga anstillda

He
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Noter 2005-12-31  2004-12-31
Arvoden, lIoner, andra ersittningar och sociala kostnader
Styrelsen
Arvode fortroendevalda 117 900 117 900
Loner och andra erséttningar 14000 31 000
Sociala kostnader 44 362 46198
Pensionskostnader och forpliktelser 250 250
Ovrigt 21 498 29016
Summa 198 010 224 364
Revisorer
Foéreningsvald 6 000 4 000
Summa arvoden, 16ner, andra ersittningar och
sociala kostnader 204 010 228 364
Not1  Nettoomsittning
Arsavgifter 10 408 464 10 366 544
Hyror 1115374 1127703
Ovriga intikter 52 867 396 123
Brutto 11 576 705 11 890 370
Avgifts- och hyresbortfall -268 151 -259 114
Hyresforluster =224 -375
Avsatt till inre fond 281772 -281 772
Nettoomsittning 11 026 559 11349109
Not2  Drift
Personalkostnader 204 010 228 768
Fastighetsskétsel och stidd 1 244 460 993 227
Reparationer ' 340 225 430 668
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El 1526 801 872 228
Uppvéarmning 1763 531 1732 543
Vatten 429 243 524 769
Sophidmtning 107 298 167 342
Fastighetsforsékring 93 902 136 112
Kabel-TV 109 801 68 252
Ovriga avgifter 170 224 7777
Forvaltningsarvoden 481 512 485 508
Ovrig drift 298 382 248 109
Summa drift 6 769 389 5895 303

6(10)

W

A

<




) e
Noter 2005-12-31  2004-12-31
Not3  Rinteintikter och liknande resultatposter
Allkonto - 5770 4 097
Specialinléning 55334 73 243
Ovriga rénteintikter 1 000 1675
Summa rénteintikter och liknande resultatposter 62 104 79 015
Not4  Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till kreditinstitut ' 887 822 942 903
Foreningsavgald 0 32 265
Summa réntekostnader och liknande resultatposter 887 822 975 168
Not5  Byggnader och Mark
Byggnader
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
virde avskrivning procent avskrivningar »
Byggnad 23 980 650 599516 2,50% -8 930 644 15 050 006
Ombyggnad 22 264 842 585 960 2,63% -6146570 = 16118272
46245492 1185476 -15077 214 31168278
Ar 2005 har Tvittstugor om 316 101 kr tillkommit
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
virde avskrivning procent avskrivningar
Mark 1832350 1 832350
Markanldggningar 3307073 168 501 5,10% -328 995 2978 078
5139423 168 501 -328 995 4 810 428
Ar 2005 har P-platser samt markanldggningar tillkommit om total 3 146 579 kr
Taxeringsvirde
- 2005-12-31 2004-12-31
Byggnader 52 802 000 52 802 000
Mark 25961 000 25961 000
78 763 000 78 763 000
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Noter 2005-12-31  2004-12-31
Not6  Inventarier
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
virde avskrivning procent avskrivningar ’
Dokumetforstdrare 5307 1769 33,3% -1 769 3538
Turbograss 480 93 750 -93 750 0
Datautrustning 22 650 -22 650 0
Dell datautrustning 214 496 -214 496 0
336 203 1769 -332 665 3538
Ar 2005 har en dukumentforstérare tillkommit som inventarie
Not7  Pagiende nyanliggningar och forskott
Ventilationsprojekt 349 510
Not8  Finansiella anliggningstillgéngar
Andelar i HSB Stockholm 500 500
Andelar 1 Fonus 200 200
Summa finansiella anldggningstillgdngar 700 700
Not9  Ovriga fordringar
Skattekonto 15 095 14 813
Summa 6vriga fordringar 15095 14 813
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Rénta, inldning 4.982
Skotsel byggnader 87 813
El, kredit, utbet jan/06 71 688
Bevakning 41768
Fastighetsforsékring 93 902
Forvaltning 119 206
Kabel-TV 31005
Bredband 315
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 450 679
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Noter 2005-12-31 2004-12-31
Not 11 Kortfristiga placeringar
Specialinlaning 3-mén HSB Stockholm 2 800 000 3 300 000
Medlemskonto 306 292
Bostadrdtter 157 732 157 732
Summa kortfristiga placeringar 2 958 038 3458 024
Not 12 Eget kapital
Upplatelse-  Underhalls-  Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Ingdende balans
2005-01-01 2261 895 2314335 8554400 -242 464
Disposition enl.
stimmobeslut -2 000000 1757536 242 464
Arets resultat 1412233
Utgaende balans
2005-12-31 2261 895 314335 10311936 1412233
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Léaneinstitut Riintesats  Rintefindring Belopp
Nordea Hypotek 4,90% 2007-10-19 6 410 636
SBAB 3,18% rorlig 1 979 608
Stadshypotek 4,72%  2006-10-30 7 840 000
Stadshypotek 4,10% 2007-04-30 3144 220
Summa skulder till kreditinstitut ' 19374 464

Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen ca 660 000 kr per 4r de kommande

fem aren.

Y
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Kostnadsférdelning rikenskapsar

2005-12-31

Totala kostnader
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Noter 2005-12-31  2004-12-31

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror 903 905

Fjarrvérme 206 908

Sopor o 1541

Lopande underhall , 732

Revision 11 625

Léaneréntor 145113

Abetsgivareavgifter ' 3 091

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1272915

Stockholm 2006
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Revisionsberittelse

Till 4rsstimman i HSB:s Bostadsrittsforening Alfdgeln nr 226 i Hanmge
Organisationsnummer 716417-6930

Vi har granskat rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSB:s Brf Alfageln
nr 226 1 Haninge {61 rdkenskapséret 2005-01-01 - 2005-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldmpas vid uppréttandet av &rsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om

arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsidkra oss om att arsredovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldimpning av dem samt att beddéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat drsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen f6r att kunna beddma om nigon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pé annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for véara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att arsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rédkenskapséret.

Stockholm den®!/ « 2006
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