VERKSAMHETSBERATTELSE FOR BRF ALFAGELN 2008

Arsredovisning

Styrelsen for HSB:s bostadsrédttsférening Alfageln (2226) i Haninge avger hiarmed sin
redovisning for verksamhetsaret.

2008-01-01-2008-12-31
Forvaltningsberdttelse

Foreningen bildades den 12 mars 1982 och registrerades den 29 mars 1982, Féreningen dger
och forvaltar fastigheten i Haninge: S6derby Huvudgard 4:2. Totalt 212 ldgenheter, 48
lokaler/férad och 224 parkeringsplatser. Féreningens organisationsnummer dr 716417-6930

Medlemmar

Medlemmar &r 208 innehavare av lagenheter upplatna som bostadsritt samt HSB Stockholm. Totalt
finns det 244 HSB-medlemmar. 2 ldgenheter dr uppldtna med hyresratt. Under 2008 ombildades
ingen ldgenhet till bostadsritt. Styrelsens mal &r att pa sikt och pa frivilig vig ombilda resterande
hyresldgenheter till bostadsrétter.

Overlatelser

Under 2008 hade féreningen 27 éverlatelser av bostadsritter.

Styrelse

Thomas Broberg Ordférande
Ove Berg Vice Ordforande
Peo Carlsson Sekreterare
Lars-Goran Carlsson Kassor
Anna Georgi Ledamot
UIf Nilsson Ledamot
Marie Soderqvist Ledamot
Heikki Heilala Ledamot
Lars Petterson Suppleant
Kate Sommardahi Suppleant

Conny Bokvist HSB represe%



Sammantraden

Styrelsen har under aret hallit 11 protokoliférda sammantraden.

Revisorer

Ordinarie: Kent Svensson
Suppleant :Robert Eriksson

Samt Bo Revision av HSB:s Riksfﬁrbund utsedd revisor.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Thomas Broberg, Ove Berg, Anna Georgii, UIf Nilsson samt Conny
Bokvist tvd i férening.

Forvaltning och fastighetsskotsel

Féreningen har avtal med HSB Stockholm betrdffande férvaltning av fastigheterna och med HSB
service avseende fastighetsskotsel samt med Tradgard och Plogtjanst avseende markskétsel.

Fdreningens administration av hyresavisering och ekonomi handhas av HSB Ekonomi.

Separata avtal finns for stddning, kabel-TV,Bredband, ventilation och parkeringskontroll.

Arvoden

Enligt stammobeslut har tre basbelopp betalas ut i arvoden till styrelsen.

Avgifter och hyror

Avgifterna for bostadsratter och parkeringsplatser har varit oférandrade under 2008. Sedan 1993 har
inga hojningar skett.

Hyrorna f6r hyresldgenheter har inte omférhandlas.
Hyrorna for lokaler faststalls av foreningens styrelse med hansyn taget till situationen pa

lokalhyresmarknaden. Under 2008 har uthyrningen legat i nivd med aret innan. (
/



Fatighets- och markunderhall

Férutom normalt underhall kah féljande exempel pd insatser noteras.
Drineringsarbeten pa bérjades med fyra hus, fortsatter under 2009
Staket mot Vendelsomalmsvagen lagades och vissa delar bytes ut.
Tradstaketet mot gadngbanan revs.

Energideklaration Upphandlades.

Foreningsverksamhet

Under aret har foreningens informationsblad givits ut? ganger till samtliga medlemmar i féreningen.
Féreningsexpeditionen har dndrat 6ppet tid och &r nu 6ppen varannan torsdag klockan 19.00-20.00.

Dir kan medlemmar t.ex. skriva kontrakt pa P-platser, Idmna in kvitton for att fa ut pengar pé inre
fonden, stilla fragor till styrelsen, 13na slagborrmaskin och tapetbord.

HSB:s forvaltare

Under aret har Conny Bokvist, HSB fungerat som forvaltare for féreningen.

Personer utover styrelsen som gjort sarskilda insatser

Fran styrelsens sida vill vi tacka samtliga vara husombud fér den insats de gjort under aret.

Tack ocksa till Maud Perez for ditt arbete med att ta hand om Bastu/solarium och _
uthyrningsldgenheten. Och till Lasse och Carina Carlsson for ett utmérkt jobb med gymmet och
grovsopporna.

Féreningens kapital ar fornarvarande gott vilket inneburit att styrelsen kunnat placera kapital i HSB
Bank till god ridnta. Den placering styrelsen valt innebar en sdker placering av vdra gemensamma

peng/a,r;)(




Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 10 909 458
Arets resultat -64 640
10 844 818

Styrelsen foreslar foljande disposition

Uttag ur yttre fond 905 951

Avsdttning till yttre fond 1262300

Balanserat resultat 10 488 469
10 844 818

Ytterligare upplysning om féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat och
balansrdkning med tillh6rande tillléggsupplysning:) (

Brf Alfageln

Styrelsen



HSB Bif Alfageln 226 i Haninge

Org Nr:

716417-6930

2008-01-01 2007-01-01
Resultatrakning 2008-12-31 2007-12-31
Nettoomsittning Not 1 10075201 11022743
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -6 934 129 -7 632 471
Planerat underhall -905 951 -607 191
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -298 340 -348 740
Avskrivningar Not 3 -1 514 273 -1 516 042
Summa fastighetskostnader -9 652 693 -10 104 444
Rorelseresultat 422 508 918 299
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 221 377 116 119
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -708 525 -726 597
Summa finansiella poster -487 148 - -610 478
Arets resultat "~ ..[.-64.640 -

1307822



HSB Bif Alfdgeln 226 i Haninge

Org Nr: 716417-6930

Balansrakning 2008-12-31  2007-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 29 992 554 31318071
Mark och markanldggningar Not 7 4 304 925 4 473 426
Inventarier Not 8 18 121 38 376
Pagdende nyanléggningar och forskott Not 9 1703912 0
36 019512 35829 873
Finansiella anldggningstillgdngar
L8ngfristigt vardepappersinnehav Not 10 700 700
700 700
Summa anldggningstiligdngar 36 020 212 35 830 573
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 7 887 7914
Avrékningskonto HSB Stockholm 1741 063 1713432
Gvriga fordringar Not 11 37 655 37301
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 156 525 254 756
1943 130 2 013 403
Kortfristiga placeringar Not 13 4 000 371 '5 000 348
Kassa och bank Not 14 5000 5000
Summa omséttningstillgdngar 5948 501 7 018 751
Summa tillgdngar 41968 713 42 849 324

w—



Org Nr: 716417-6930

HSB Brf Alfdgeln 226 i Haninge

Balansrakning 2008-12-31 2007-12-31

‘Eget kapital och skuldet

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital '

Insatser 6925 771 6925 771

Upplatelseavgifter 3 066 594 3 066 594

Underhélisfond 2318 342 1663 233
12 310 707 11 655 598

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 909 458 11 256 745

Krets resultat -64 640 307 822
10 844 818 11 564 567

Summa eget kapital 23 155 525 23 220 165

Skulder

Skuider till kreditinstitut Not 16 15577 772 16 207 772

Leverantérsskulder 898 854 851 782

Skatteskulder 21772 37 055

Fond for inre underhall 1169 415 1076 008

Ovriga skulder Not 17 50 000 50 000

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 1 095 375 1 406 542

Summa skulder 18 813 188 19 629 159

Summa eget kapital och skulder 41968 713 42 849 324

Posterinom linjen

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 33 627 000 33 627 000

Ansvarsforbindelser Inga



Org Nr: 716417-6930

HSB Brf Alfdgeln 226 i Haninge
2008-01-01 2007-01-01

Kassaflodesanalys 2008-12-31 2007-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -64 640 307 822
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1514 273 1 516 042
Kassafléde frén lI6pande verksamhet 1 449 633 1823 864

Kassaflode frdn forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av lager 0 157 732
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 1 097 880 -1 287 404
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -185 971 464 150
Kassafléde frén I8pande verksamhet 2 361 542 1158 341
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -1 703 912 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -39 328
Kassaflode frdn investeringsverksamhet -1 703 912 -39 328
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -630 000 -447 677
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -630 000 -447 677
Rretsiassatiode’ 0o L A R 2T 630 671337
Lik\gida ihedé_l v'id"_é_ré'ts_b'i'i_i:i_a'ri g e " _::_. 1”.—7:18_- 455 .. 1204828
Likvida medel vid dretsslut -~ .~ 1746063 1718432

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto HSB Stockholm i de likvida medlen ’(

—



Org Nr: 716417-6930

HSB Brf Alfdgeln 226 i Haninge
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna réd.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pd byggnader
Avskrivning sker enligt en 40-&rig rak plan och grundar sig pé anldggningens anskaffningsvirde och beréknade ekonomiska
livslangd. For évriga anldggningar sker avskrivning mellan 20-40 &r. '

Avskrivning pa inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pé inventariernas livslangd cirka 3 &r.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhdllsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

I en bostadsrittsférening inkomstbeskattas kapitalintakter, sdsom ranteintakter och utdelningar, samt i férekommande fall
verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag
sker beskattning med 28 procent.

Féreningens skatteméssiga underskott uppgick vid utgdngen av rikenskapsaret till 18 366 126 kr, en minskning med 221
023 kr jamfort med foregdende ar.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.

2008-01-01 2007-01-01

Arvoden, Ioner, andra ersattningar och sociala kostnader 2008-12-31 2007-12-31
Arvoden fortroendevalda 123 000 . 121 000
Sociala kostnader 32 867 35995
155 867 156 995
Revisorer
Foéreningsvald 6 000 6 000
Ovriga fortroendevalda/anstillda .
Léner och erséttningar 4 000 16 000
Sociala kostnader 1297 5187
Pensionskostnader och forpliktelser 250 250
5547 21437
Totalt 167 414 184 435:
Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift. i B

—



HSB Brf Alfageln 226 i Haninge

Org Nr: 716417-6930

2008-01-01 2007-01-01
Noter 2008-12-31 2007-12-31
NGRS P I S——
Arsavgifter 9 637 883 10 513 656
Hyror 930 839 944 794
Ovriga intakter 38 668 105 956
Bruttoomsattning 10 607 390 +11 564 406
Avgifts- och hyresbortfall -250 096 -256 327
Hyresforluster -321 -3 564
Avsatt till inre fond -281 772 -281 772
10075 201 11 022 743
Not2  Drift
Personalkostnader 177 664 203 124
Fastighetsskétsel och lokalvard 1 080 664 1 006 679
Reparationer 848 705 1 644 677
El 1197 359 1 080 488
Uppvarmning 1827 735 1762 052
Vatten 442 217 446443
Sophdmtning 178 210 190 505
Fastighetsforsakring 98 384 94 102
Kabel-TV 147 831 143 824
Ovriga avgifter 205 853 146 898
Férvaltningsarvoden 476 495 526 204
Ovriga driftskostnader 253 012 387 475
6934 129 '7 632471
Not3 - Avskrivningar
Byggnader 599 516 599 516
Om- och tillbyggnad 726 001 726 001
Markanlaggningar 168 501 168 501
Inventarier 20 255 22 024
1514 273 1516 042
Not4  Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 26 610 31 290
Specialinl&ning 191 183 82 702
Ovriga ranteintikter 3584 2127
221 377 116 119
Not5 ~ Réntekostnader och liknande resultatposter =~
Réantekostnader langfristiga skulder 707 655 726 547
Ovriga rantekostnader 870
708 525

50
726 597/{;



Org Nr: 716417-6930

HSB Brf Alfdgeln 226 i Haninge

Noter 2008-12-31 2007-12-31
Not6  Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 49 046 319 49 046 319
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 49 046 319 49 046 319
Ingdende ackumulerade avskrivningar -17 728 248 -16 402 731
Krets avskrivningar -1 325 517 -1 325 517
Utg8ende avskrivningar -19 053 765 -17 728 248
Bokfort varde 29 992 554 31318071
Taxeringsvdrde
Byagnader 59 588 000 59 588 000
Mark 18 446 000 18 446 000
78 034 000 78 034 000
Not7  Mark och markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde mark 1832 350 1832 350
Ingdende anskaffningsvarde markanldggningar 3 307 073 3 307 073
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 5139423 5 139 423
Ingdende ackumulerade avskrivningar -665 997 -497 496
Arets avskrivningar -168 501 . -168 501
Utgdende avskrivningar -834 498 -665 997
Bokfort virde 4304 925 4473 426
Not 8 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 404 486 - 365158
Krets investeringar 0 39 328
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 404 486 404 486
Ingdende avskrivningar -366 110 -344 086
Krets avskrivningar -20 255 -22 024
Utgdende avskrivningar -386 365 -366 110
Bokfort varde 18121 38 376
Not® ' Pdgende nyaniaggningar och forskott T
Grundisolering 1703912 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1703 912 0
Not 10  Aktier, andelar och virdepapper
Andelar i Fonus 200 200
Andelar i HSB Stockholm 500 . 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 700

700
T



Org Nr: 716417-6930

HSB Brf Alfdgeln 226 i Haninge

Om fem &r beriéknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till

Noter 2008-12-31 2007-12-31
Not'11 Ovriga kortfristiga fordringar
Medl.avgift, inre fond 1000 1000
Skattekonto 16 655 16 301
Ovriga fordringar, Pensionarféreningen 20 000 20 000
37 655 37 301
Not12  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Fastighetsforsakring 101 207
Kabel TV 37 540
Upplupna ranteintakter 17 483
Bredband 295
156 525
Not 13 Kortfristiga placeringar
Fonus, medlemskonto 371 348
Specialinldning 3-mdn HSB Stockholm 1 000 000 '1 000 000
Specialinldning 6-mén HSB Stockholm 2 000 000 3 000 000
Specialinldning 12-man HSB Stockholm 1 000 000 1 000 000
4 000 371 5 000 348
Not14  Kassa och bank
Handkassa 5 000 5 000
5000 5000
Not 15 Forandring av eget kapital G N R e Y
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 6925771 3 066 594 1663 233 11 256 745 307 822
Vinstdisp enl. stammobeslut 655 109 -347 287 -307 822
Arets resultat '~ -64 640
Belopp vid drets slut 6925771 3066594 2 318 342 10 909 458 -64 640
Not16  Langfristiga skulder till kreditinstitut’ . :
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 3978372481 4,89%  2011-08-17 6 152 772 120 000
Swedbank 2753735220 3,92%  2009-09-20 5 600 000 80 000
Swedbank 2754655237 4,59%  2012-02-10 3 825 000 450 000
15577 772 650 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 927 772

12 327 772}(’

e



Org Nr: 716417-6930

HSB Brf Alfdgeln 226 i Haninge

Noter 2008-12-31 2007-12-31
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder ] 7 ey - 5

Depositioner 50 000 50 000

50 000 50 000

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter =

Upplupna ré@ntekostnader 157 135
Forutbetalda hyror och avgifter 892 678
Revision 15 500
Stad 28 437
Konsultkostnader 1625

1095 375

smckr;qlm, den Z coi=01-1 b

b /%7/& Do P
e 9= T P N

Lars-G6rap Carlsson Mari Soderqunst T
ﬂé’:» o/
= | ; ;
Per-Olof Catlgson Thomas Broberg /
Var revisionsberéttelse har (< /5‘ Iamnais betrK ﬁat?ﬂha%rsrbedovisning
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Jorgen Gétehed

Av foéreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



Org Nr: 716417-6930

Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i HSB Brf Alfdgeln 226 i Haninge
Organisationsnummer 716417-6930

Vi har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i HSB:s Brf Alfégeln 226
i Haninge for rakenskapséret 2008-01-01 - 2008-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rékenskapshandlingarna och forvaltningen och fér att
&rsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av drsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om
&rsredovisningen och forvaltningen pd grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sakerhet forsakra oss om att drsredovisningen
inte innehéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att beddma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar de uppréattat drsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, tgarder och forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om ndgon styrelseledamot
pd annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsdret.

. o —
Stockholm den iH/ 2 QGO/’ j

N\
: ) Jorgen Gétehed

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksfoérbund utsedd revisor



