VERKSAMHETSBERATTELSE FOR BRF ALFAGELN 2009

Arsredovisning

Styrelsen for HSB:s bostadsréttsférening Alfageln (2226) i Haninge avger harmed sin
redovisning for verksamhetsaret

2009-01-01 - 2009-12-31
Forvaltningsberattelse

Féreningen bildades den 12 mars 1982 och registrerades den 29 mars 1982. Féreningen dger
och férvaltar fastigheten i Haninge: S6derby Huvudgard 4:2. Totalt 212 ldgenheter, 48
lokaler/férrad och 224 parkeringsplatser. Féreningens organisationsnummer dr 716417-6930

Medlemmar

Totalt finns i foreningen 241 HSB-medlemmar. Inga ldgenheter &r langre uppldtna med hyresratt.
Under 2009 ombildades de tva sista kvarvarande hyresritterna till bostadsritter.

Overlatelser

Under 2009 hade féreningen 26 Gverlatelser av bostadsritter.

Styrelse

Mari Séderquist Ordférande
Anna Georgii Vice ordforande
Peo Carlsson Sekreterare
Carina Carlsson Kassor

Owe Bergh Ledamot

Heikki Heilala Ledamot

UIf Nilsson ledamot

Liselott Tornberg Suppleant
Jonas Skoogh Suppleant

Eddie Elison Suppleant
Conny Bokvist HSB reprelsentant 46



Sammantraden

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantridden, samt en heldag for att diskutera
ndstkommande ars budget samt underhallsinsatser. Budgetdagen hélls i bérjan av oktober manad.

Revisorer

Ordinarie: Kent Svensson
Suppleant: Robert Eriksson

Samt Bo Revision av HSB:s Riksférbund utsedd revisor.
Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Mari Soderquist, Owe Bergh, Anna Georgii samt Conny Bokvist,
tva i férening.

Forvaltning och fastighetsskotsel

Foreningen har avtal med HSB Stockholm betrédffande forvaltning av fastigheterna och med HSB
service avseende fastighetsskotsel samt med Tradgard och Plogtjdnst avseende markskotsel.

Foreningens administration av hyresavisering och ekonomi handhas av HSB Ekonomi.

Separata avtal finns for stddning, kabel-TV, Bredband, ventilation och parkeringskontroll.
Arvoden

Enligt stdmmobeslut har tre basbelopp betalas ut i arvoden till styrelsen.

Avgifter och hyror

Avgifterna for bostadsratter och parkeringsplatser har varit oférandrade under 2009. Sedan 1993 har
inga hojningar skett.

Inga bostadshyror har férhandlats, da alla lagenheter numera ar bostadsrétter.

Hyrorna fér lokaler faststélls av foreningens styrelse med hansyn taget till situationen pa
lokalhyresmarknaden. Under 2009 har uthyrningen legat i nivd med aret innan.

Fastighets- och markunderhall

Forutom det I6pande fastighetsunderhallet har nadgra storre insatser genomférts under aret;
Etapp Il av draneringsarbetena runt byggnaderna avslutades (3 huskroppar)
Energideklarationen fardigstdlldes och sédndes in till kommunen

Cafélokalen i port 211 renoveradesb



Foreningsverksamhet

Under dret har féreningens informationsblad givits ut vid tre tillfillen under aret, till samtliga
medlemmar i féreningen.

Féreningsexpeditionen &r 6ppen varannan torsdag klockan 19.00-20.00.

Vid dessa tillfdllen kan medlemmarna tréffa delar ur styrelsen for att t ex limna in kvitton for att
ut pengar frdn inre fonden eller Idna slagborrmaskin och tapetbord. Dock har under dret hanteringen
och uthyrningen av P-platser 6verforts till HSB-kontoret. Tjinsten ingick redan i avtalet med HSB.

HSB:s forvaltare
Under dret har Conny Bokvist, HSB fungerat som férvaltare for foreningen.

Personer utover styrelsen som gjort sarskilda insatser

Fran styrelsens sida vill vi tacka samtliga vara husombud for insatser och engagemang under aret.

Tack ocksa till Maud Perez-Nordstrém arbetet med att ta hand om Bastu/solarium och
uthyrningsldgenheten. Och till Lasse och Carina Carlsson for ett utmarkt jobb med gymmet och
grovsoparna.

Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 10 488 469

Arets resultat 165 601

Styrelsen foéreslar féljande disposition

Uttag ur yttre fond 322 894
Avsdttning till yttre fond 1262300
Balanserat resultat 9714 664

Ytterligare upplysning om féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat och
balansrakning med tillhérande tilllaggsupplysningar. \J:S

Brf Alfdgeln

Styrelsen



Org Nr: 716417-6930

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Alfdgeln 226 i Haninge

Org.nr: 716417-6930

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rdakenskapsaret

2009-01-01 - 2009-12-31 )5
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Org Nr: 716417-6930

HSB Bostadsrattsforening Alfdgeln 226 i Haninge

2009-01-01 2008-01-01
Resultatrdakning 2009-12-31 2008-12-31

Nettoomséttning 10945652

Fastighetskostnader o e R
Drift -7 869 540 -6 934 129
Planerat underh&ll ‘ -322 894 -905 951
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -320 004 -298 340
Avskrivningar Not 3 -1 666 794 -1 514 273
Summa fastighetskostnader -10 179 232 -9 652 693
= S 422508
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 4 84 149 221 377
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -684 968 -708 525
Summa finansiella poster -600 819 -487 148
Arets resiltat )

dS



Org Nr: 716417-6930

HSB Bostadsrattsférening Alfdgeln 226 i Haninge

Balansrdkning 2009-12-31  2008-12-31

Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 32 334 443 29 992 554
Mark och markanlaggningar Not 7 4136 424 4 304 925
Inventarier Not 8 24 068 18 121
P&g8ende nyanldggningar och forskott Not 9 0 1703912
36 494 935 36 019 512
Finansiella anldggningstillgdngar
L&ngfristigt vardepappersinnehav Not 10 700 700
700 700
Summa anldggningstillgdngar 36 495 635 36 020 212
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 9630 7 887
Avrakningskonto HSB Stockholm 2205 061 1741 063
Ovriga fordringar Not 11 16 698 37 655
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 318 196 156 525
' 2 549 585 1943130
Kortfristiga placeringar Not 13 4 000 396 4000 371
Kassa och bank Not 14 9593 5000
Summa omséattningstillgéngar 6 559 573 5948 501
Summa tillgdngar 43 055 208 41968 713 (SLS .

73



Org Nr: 716417-6930

HSB Bostadsriittsférening Alfdgeln 226 i Haninge
Balansrakning 2009-12-31  2008-12-31

ey - ——

Eget kapital och skul

Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 6979917 6925771
Upplatelseavgifter 4 467 448 3 066 594
Underhaélisfond 2 674 691 2 318 342
14 122 056 12 310 707
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10 488 469 10909 458
Arets resultat 165 601 -64 640
10 654 069 10 844 818
Summa eget kapital 24776 125 23 155525
Skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 14927 773 15 577 772
Leverantorsskulder 451 522 898 854
Skatteskulder 23 010 21772
Fond fér inre underhall 1 254 664 1169 415
Ovriga skulder Not 17 0 50 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 18 1622114 1095 375
Summa skulder 18 279 083 18 813 188
Summa eget kapital och skulder 43 055 208 41968713

Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut

Ansvarsforbindeiser

33 627 000

Inga

33 627 000

Inga d ;S



Org Nr: 716417-6930

HSB Bostadsrittsforening Alfageln 226 i Haninge

2009-01-01 2008-01-01
Kassaflodesanalys 2009-12-31 2008-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 165 601 -64 640
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1 666 794 1514 273
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1 832 395 1449 633
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -142 482 1 097 880
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 115 894 -185 971
Kassaflode frén [6pande verksamhet 1 805 807 2 361 542
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2112 132 -1703 912
Investeringar i maskiner/inventarier -30 085 0
Kassaflode frin investeringsverksamhet -2 142 217 -1 703 912
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -649 999 -630 000
Inbetalda insatser 1 455 000 0
Kassaflode frn finansieringsverksamhet 805 001 -630 000

Likvida fede] vid SFets SIE

i

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen

&




Org Nr: 716417-6830

HSB Bostadsrittsforening Alfdgeln 226 i Haninge

[Redovisningsprinciper m
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tilldmpar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad.
Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivning pad byggnader
Avskrivning sker enligt en 40-8rig rak plan och grundar sig p8 anléggningens anskaffningsvdrde och berdknade
ekonomiska livsldngd. Fér 6vriga anldggningar sker avskrivning mellan 20-40 &r.

Avskrivning pé inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad p8 inventariernas livslangd pd 5 ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhéllsplan. Minimiavs&ttning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

I en bostadsrattsférening inkomstbeskattas kapitalintikter, sdsom ranteintakter och utdelningar, samt i férekommande fall
verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemassigt
underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.

Foreningens skattemé&ssiga underskott uppgick vid utgdngen av rakenskapséret till 18 282 020 kr, en minskning med 84
106 kr jamfort med foregdende ar.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.

2009-01-01 2008-01-01

Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2009-12-31 2008-12-31
Arvoden fortroendevalda 123 000 123 000
Sociala kostnader 37 715 32 867
160 715 155 867
Revisorer
Foreningsvald 5000 6 000
Ovriga fértroendevalda/anstillda
Léner och ersattningar 7 500 4 000
Sociala kostnader 2432 1297
Pensionskostnader och forpliktelser 250 250
10 182 5547
Totalt 175 897 167 414 olf-)

Léner och arveden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.




Org Nr: 716417-6930

HSB Bostadsréttsférening Alfdgeln 226 i Haninge
2009-01-01 2008-01-01

Noter 2009-12-31 2008-12-31

Not1 ’%” e
Arsavgifter 10 525 150 9 637 883
Hyror 921 526 930 839
Ovriga intakter 68 075 38 668
Bruttoomsattning ' 11 514 751 10 607 390
Avgifts- och hyresbortfall -283 259 -250 096
Hyresférluster -4 068 -321
Avsatt till inre fond -281 772 -281 772

10945652 10075 201

Personalkostnader 192 951 177 664
Fastighetsskétsel och lokalvard 1238 524 1 080 664
Reparationer 1085971 848 705
El 1377 894 1197 359
Uppvarmning 1910 629 1827735
Vatten 479 823 442 217
Sophémtning 160 617 178 210
Fastighetsf&rsakring 101 207 98 384
Kabel-TV 152 269 147 831
Ovriga avgifter 177 609 205 853
Forvaltningsarvoden 510 136 476 495
Ovriga driftskostnader 481 911 253 012

7 869 540 6934 129

e ™ e i e e T PR o S : e

Byggnader 599 516 599 516
Om- och tillbyggnad 874 639 726 001
Markanldggningar 168 501 168 501
Inventarier 24 138 20 255

1666 794 1514 273

Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 2 867 26 610
Rénteintékter skattekonto 43 354
Specialinldning 75 380 191 183

Ovriga rénteintikter 5859 3230

84 149 221 377

Not5 ' Rantekostnader och liknande resultatposter =
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 674 132 707 655

Ovriga rdntekostnader 10 836 870

684 968 708 525015-




Org Nr; 716417-6930

HSB Bostadsrattsforening Alfdgeln 226 i Haninge

Noter 2009-12-31 2008-12-31

Not6"  Byganader och'ombyggnader
Ing&ende anskaffningsvarde 49 046 319 49 046 319
Arets investeringar, grundisolering 2009 3 816 044 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 52 862 363 49 046 319
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -19 053 765 -17 728 248
Arets avskrivningar -1 474 155 -1 325 517
Utg8ende avskrivningar -20 527 920 -19 053 765
Bokfort varde 32334 443 29 992 554

Taxeringsvdrde

Byggnader 59 588 000 59 588 000
Mark 18 446 000 18 446 000

78 034 000 78 034 000

T
Ingdende anskaffningsvarde mark 1832 350 1832 350
Ingdende anskaffningsvérde markanléggningar 3 307 073 3 307 073
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 5139 423 5139 423
Ingdende ackumulerade avskrivningar -834 498 -665 997
Arets avskrivningar -168 501 -168 501
Utgdende avskrivningar -1 002 999 -834 498
Bokfort viarde 4136 424 4304 925

Ingdende anskaffningsvarde
Arets investeringar

Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 434 571 404 486
Ingdende avskrivningar -386 365 -366 110
Arets avskrivningar -24 138 -20 255
Utgdende avskrivningar -410 503 -386 365
Bokfort virde 24 068 18121
INot géende nyanléggningar och forsko
Ingdende anskaffningsvarde, grundisolering 1703912 0
Grundisolering etapp 1 -1 703 912 1703912
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 1703912

TR I s ey

Not107 ° Aktier, andelar och vardepapper

Andelar i Fonus 200 200
Andelar i HSB Stockholm 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 700 700 0\ 5

)



Org Nr: 716417-6930

HSB Bostadsrattsforening Alfdgeln 226 i Haninge

2009-12-31  2008-12-31

Medlemsavgift, inte fond 0 1000
Skattekonto 16 698 16 655
Ovriga fordringar 0 20 000

16 698 37 655

Bredband 295 295
Upplupna rénteintdkter 3263 17 483
Fastighetsforsdkring 104 116 101 207
Ekonomiftrvaltning 130 888 0
Bevakningskostnader 42 094 0
Kabel TV 37 540 37 540

318 196 156 525

Fonus, medlemskonto 396 371
Specialinldning 3-mé&n HSB Stockholm 1 000 000 1 000 000
Specialinidning 6-mdn HSB Stockholm 2 000 000 2 000 000
Specialinldning 12-man HSB Stockholm 1 000 000 1 000 000

4 000 396 4 000 371

INoti14 = Kassa och ban

Handkassa 9 593 5 000

9593 5000

Uppl. ; Balansera
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 6925 771 3 066 594 2318 342 10 909 458 -64 640
Vinstdisp enl. stémmobeslut 356 349 -420 989 64 640
Forsélining lagenheter 54 146 1 400 854 0 0 0
Arets resultat 165 601
Belopp vid drets slut 6 979 917 4 467 448 2674 691 10 488 469 165 601

Nésta &rs

Laneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 3978372481 4,89%  2011-08-17 6032772 120 000
Stadshypotek 270089 3,73%  2010-04-01 5520 001 59 999
Swedbank 2754655237 4,59%  2012-02-10 3 375 000 450 000
14927 773 629 999
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 297 774
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 11777 778

—

riga kortfristiga skulder

e

S

Depositioner 0 50 000

0 50 OUDQ].S-




Org Nr: 716417-6930

HSB Bostadsrittsforening Alfdgeln 226 i Haninge

2009-12-31  2008-12-31

Upplupna réntekostnader 96 621 157 135
Forutbetalda hyror och avgifter 897 921 892 678
Revision 16 100 15 500
Stad 29 689 28 437
El fastighet - 157 465 0
Sopha@mtning 5237 0
Fjarrvarme 397 914 0
Pensiondrverksamhet 15 000 0
Snérehhallning 6166 0
Konsultkostnader 0 1 625
é. ) 1622114 1095 375
~20/
Stockholm, den / 9 2 O
6{@4 / é Lt) A\
Anna Georgii / Carina Carlsson Conny Bokvist /~
M .-f" 3
Helkkl Heilala Mari Soderqvist
5 e
W ] /&”’;‘g;/
Per-Olof Cai{ison THVAS S 3 (/

V&r revisionsberittelse har 2000- 0% - /S~ lamnats betréffande denna &rsredovisning
5 J010-05-04

&&bhﬁl m«.&@ﬂ

Lena Strdmbéck
Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor




Org Nr: 716417-6930

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Alfageln 226 i Haninge
Organisationsnummer 716417-6930

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i HSB
Bostadsrattsforening Alfdgeln 226 i Haninge for rékenskaps&ret 2009-01-01 - 2009-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldmpas vid upprattandet av 8rsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om
&rsredovisningen och forvaltningen pé& grundval av v&r revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsékra oss om att &rsredovisningen
inte innehdller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocks8 att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprattat &rsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag fér vrt uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, dtgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pd annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund fér v8ra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med drsredovisningens &évriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen fér féreningen,
behandlar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholmden 2. 0/0~0%~/ S
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# Zz,
Lena Strdmback
Av féreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor



