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Arsredovisning

Styrelsen tor HSB:s bostadsrattsférening Alfageln (2226) i Haninge avger hirmed <'n
redovisning for verksamhetsaret

2010-01-01 - 2010-12-31
Forvaltningsberattelse

Foreningen bildades den 12 mars 1982 och registrerades den 29 mars 1982. Féreningen dger
och forvaltar fastigheten i Haninge: S6derby Huvudgard 4:2. Totalt 212 lagenheter. 48
lokaler/forrad och 224 parkeringsplatser. Féreningens organisationsnummer ar 715417-6930

Medlemmar

Totalt finns i foreningen 221 HSB-medlemmar. Inga lagenheter &dr ldngre upplatna med hyresritt.

Overlatelser

Under 2010 hade foreningen 20 overlatelser av bostadsratter.

Styrelse

Mari Soderquist Ordfdérande
Anna Georgii Vice ordforande
Peo Carlsson Sekreterare
Carina Carlsson Kassor
Jonas Skoogh Ledamot
Héikki Heilala Ledamot
Eddie Elisson Ledamot
Liselott Tornberg Ledamot
Eddie Elison Suppleant
Siw Larsson Suppleant
Carl Sjoberg Suppleant

Conny Bokvist HSB representant / forvaltare



Sammantraden

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden, samt en heldag for att diskutera
nastkommande ars budget samt underhallsinsatser. Budgetdagen hélls i bérjan av oktober manad.

Revisorer

Ordinarie: Kent Svensson
Suppleant: Annie Fredlund

Samt en revisor hos Bo Revision, utsedd av HSB:s Riksforbund.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Mari Soderquist, Jonas Skoogh, Anna Georgii samt Cor:ny Bokvist
tva i forening.

?

Forvaltning och fastighetsskotsel

Foreningen har avtal med HSB Stockholm betraffande forvaltning av fastigheterna och med HSB
service avseende fastighetsskotsel samt med Tradgard och Plogtjanst avseende markskotseln.

Foreningens administration avseende hyresavisering och ekonomi handhas av HSB Ekonc ni.

Separata avtal finns for stadning, kabel-TV, Bredband, ventilation och parkeringskontroll.

Arvoden

Enligt stammobeslut har tre basbelopp betalas ut i arvoden till styrelsen.

Avgifter och hyror

Under 2010 fattade styrelsen beslut om att hoja avgifterna med 5 % fr o m 1 jan 2011. Aven P-
platsavgifterna hojdes nagot. Parkeringsplatser utan elstolpe fran 87 kr till 100 kr/man, se t
parkeringsplatser med elstolpe fran 139 till 150 kr/man.

Inga bostadshyror har férhandlats, da alla lagenheter numera utgdrs av bostadsritter.

Hyrorna for lokaler faststélls av foreningens styrelse med hansyn taget till situationen pa
lokalhyresmarknaden. Under 2010 har uthyrningen legat i nivd med &ret innan.

Fastighets- och markunderh3ll

Forutom det Iopande fastighetsunderhallet under aret, kan féljande stérre insatser ndmn:s:
Lagstadgad PCB-inventering utforts och inlamnats till kommunen.

Nya lekgungor har monterats pa samtliga fem gardar.



En extra-stdamma har hallits i foreningen (den 1/11) for att ta stélining till Bredbandsbolagets
avtalsforslag om s k gruppavtal. Efter omrdstning beslot féreningen att teckna féreslaget avtal.

Tre driftavtal har sagts upp f6r upphdérande (Securitas, markskdtseln & stad).
Nya upphandlingar kommer att gbras under 2011 avseende mark & stid.

Foreningsverksamhet

Under aret har féreningens informationsblad givits ut vid tre tillfdllen under dret, till samiliga
medlemmar i féreningen.

Foreningsexpeditionen ar 6ppen varannan torsdag klockan 19.00-20.00. Vid dessa tillfillen kan
medlemmarna traffa delar ur styrelsen for att t ex lamna in kvitton for att fa ut pengar frén inre
fonden eller lana slagborrmaskin och tapetbord.

HSB:s férvaltare

Conny Bokvist fran HSB har fungerat som forvaltare fér foreningen fram till &rsskiftet. Fr ¢ m januari
2011 ar foreningens forvaltare Bo Widerdal.

Personer utover styrelsen som gjort sarskilda insatser

Fran styrelsens sida vill vi tacka samtliga vara husombud f6r insatser och engagemang ur.Jer aret.

Tack ocksa till Maud Perez-Nordstrom for arbetet med att ta hand om Bastu/solarium ocl:

uthyrningslagenheten. Samt till Lasse och Carina Carlsson for ett likaledes utmirkt jobb med gymmet
och grovsoporna.

Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 9714 663
Arets resultat - 320 447
9 394 216

Styrelsen foreslar foljande disposition

Uttag ur yttre fond | - 653 263
Avsattning till yttre fond 1262 300
Balanserat resultat 8785179

9394 216



Ytterligare upplysning om foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat ¢ ch
balansrakning med tillhdrande tilllaggsupplysningar.

Brf Alfageln
Styrelsen




Org Nr: 716417-6930

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Alfageln 226 i Haninge

Org.nr: /16417-6930

fdr hdrmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapséret

2010-01-01 - 2010-12-31



Org Nr: 716417-6930

2010-01-01L 2:309-01-01

Resultatrakning _2010-12-31  2009-12-31

MNettoomséttning . Not1 = 10940645 10945652
- Fastighetskostnader ..~ e Gl T e

Drift Not 2 -8 090 657 / 869 54
Planerat underhall -653 263 -322 894
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift ~296 224 -320 004
Avskrivningar Not 3 -1655614  -1666 794
Summa fastighetskostnader -10 695 758 -10 179 232

Rorelseresultat . o488 766420

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 42 219 84 149
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -60/ 554 -684 968
Summa finansiella poster -565 335 -600 819

Aretsresuitat
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Anlaggningstiligdangar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader
Mark och markaniaggningar
Inventarier

Finansitella anlaggningstillgangar

| angfristigt vardepappersinnehav
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Stockholm

QOvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 6
Not /
Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

30 889 412 32 334 443
3 967 923 4 136 424

18 051 24 068

34 875 386 36 494 935

o 700 700
700 700

34 876 086 36 495 635

10 597 9 630

3 515 247 2 205 061

21 141 16 698

284 493 318 196

3 831 478 2 549 585

4 000 426 4 000 396

5 000 9 593
7836904 = 6559573

42 712 990

43 055 208

T
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HSB Bostadsrattsforening Alfageln 226 | Haninge

................................................................................................

Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser | 6 979 917 6 979 917
Uppldtelseavgifter 4 467 448 4 467 448
Underhallsfond 3614097/ 2674691
15 061 462 14 122 056
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 0 714 663 10 488 469
Arets resultat -320 447 165 601
G 304 216 10 654 069
Summa eget kapitai 24 455 678 24 776 125
Skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 14 277 777 14 927 773
Leverantorsskulder 540 425 451 522
Skatteskulder 0 23 010
Fond for inre underhall 1 319 395 1 254 664
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Notle 2119715 1622 114
Summa skulder 18 257 312 18 279 083
Summa eget kapital och skulder 42 712 9390 43 055 208
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Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 33 627 000 33 627 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB %@smdsmﬁs’a‘@mnmg Alfageln 226 i Haninge
2010~-01-01 2009-01-01

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster ' -320 447 165 601
Justering for poster som inte ingér i kassafiddet

Avskrivningar 1655614 1666794
Kassafléde fran I6pande verksamhet 1 335 167 1 832 395

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Oknlng (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 28 263 -142 482
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 628 225 115 8%4
Kassaflode fran [0pande verksamhet 1 991 655 1 805 807
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -36 065 -2 112 132
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -30 085
Kassaflode fran investeringsverksamhet ~-36 065 -2 142 217

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -649 996 -649 999
Inbetalda insatser - 0 1 455 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -649 996 805 001

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida meclen



Org Nr: 716417-6930

Belopp anges | kronor om inget annat anges.

Foreningen tilldmpar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rad.
Tillgangar och skuider har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker enligt en 40-drig rak plan och grundar sig pé anldggningens anskaffningsvarde och beriknade ekonomiska
livslangd. For Ovriga anlaggningar sker avskrivning mellan 20-40 &r.

Avskrivning pd inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pd inventariernas livslangd cirka 5 &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p8 basis av foreningens
underhadlisplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom | Hogsta Forvaitnings-
domstolen 2010-12-29 ar en bostadsréttsférenings ranteintékter skattefria till den del de &r hanfortiga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i férekommande fall inkomster som inte r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %.

Foreningens skattemassiga underskott ar oforandrat ifran foregdende ar och uppgick vid utgangen av rakenskapsaret till 18
282 020 kr.

m nen

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under 8ret.

2010-01-01 2009-01-01

Arvoden, iOner, andra ersattningar och sociala kostnader 2010-12-31 2009-12-31

Arvoden fortroendevalda 128 400 123 000

Sociala kostnader 318 37715
164 556 160 715

Revisorer

FOreningsvald 6 000 5 000

Ovriga fortroendevalda/anstilida

LOoner och ersattningar 16 000 7 500

Sociala kostnader 5187 2 432

Pensionskostnader och forpliktelser 450 250

21 637 10 182

Totalt 192 196 175 897
Loner och arvoden ingar i personalkostnader under not 2 Drift.
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HSB Bostadsratisforening Alfageln 226 | Haninge
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Arsavgifter

Hyror

Ovriga intdkter
Bruttoomsattning

Avgifts- och hyresbortfall
Hyresftorluster
Avsatt till inre fond

Personalkostnader
~astighetsskotsel och lokalvard
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Ovriga avgifter
FOrvaltningsarvoden
Ovriga driftskostnader

'ﬂ5t3ffé§5

Byggnader

Om- och tillbyggnad
Markanlaggningar
Inventarier

Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm
Ranteintakter skattekonto

Specialinlaning

Ovriga ranteintakter

Not5

Rantekostnader ldngfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Avskrivningar . o

2010-01-01

2009-01-01

_...2010-12-31 2009-12-31

10 595 484
855 167
84 300

11 534 951

-312 110
-424
-281 772

10 525 150
921 526
68 075

1514 751

-283 259
-4 068
~281 772

10 940 645

206 062
1429 572
922 445
1 408 600
2 084 403
431 458
176 221
104 116
154 651
225 822
573 958
323 349

13 945 652

192 951
1 238 524
1 085 971
1377894
1910629
479 823
160 617
101 207
152 269
177 609
510 136
481 911

8 090 657

599 516
881 580
168 501

6017

........................................................................................

7 869 540

599 516
8/4 639
168 501

24 138

1 655 614

L 666 794

.............................................

.........................................................................
...............................................
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...............................................

287

674 132
10 836

607 554

684 968
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HSB Bostadsrattsforening Alfégeln 226 | Haninge

cuter |

Not6 .‘Byggnaderochombyggnader /. "o Ul e o e g i e

Ingdende anskaffningsvarde
Arets investeringar

2010-12-31

52 862 363
36 065

2005-12-31

49 046 319
3 816 044

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

52 898 428

-20 527 §20
-1 481 096

52 862 363

-19 053 765
-1 474 155

Utgaende avskrivningar
Bokfort varde
Taxeringsvarde

Byggnader
Mark

-22 009 016

30 885 412

70 104 000
24 246 000

Not7 . Markochmarkanlaggningar. = e e

Ingéende anskaffningsvarde mark
Ingdende anskaffningsvarde markanliggningar

94 350 000

1 832 350
3307 073

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

5139 423

-1 002 999
-168 501

Utgdende avskrivningar

78 034 000

-20 527 G20

32 334 443

59 588 000
18 446 000

1 832 350
3307073

5139423

-834 498
-168 501

-1 171 500 -1 002 999

Bokfort varde

Not8 & - Inwﬁ'“taﬂ&r s s e 3 e N R Y. O

Ingdende anskaffningsvirde
Arets investeringar

3967 923

434 571
0

4 136 424

404 486
30 085

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

434 571

-410 503
-6 01/

Utgadende avskrivningar

416 520

434 5/1

-386 365
24 138
-410 503

Bokfort varde

Notg

Andelar i Fonus
Andelar i HSB Stockholm
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Skattefordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Bredband

Upplupna infakter
Fastighetsforsakring
Ekonomifdrvaltning
Bevakningskostnader
Digitala forvaltn.Ganster
Kabel TV

7 133
104 116
131 932

0

2 363

38 669

.......................................................................

295
3263
104 116
130 888
42 094
0

37 540

284 4563

318 196
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Specialinldning 3-man HSB Stockholm
Specialinlaning 6-méan HSB Stockholm
Specialini@ning 12-man HSB Stockholm
Fonus medlemskonto

Not 14

Insatser avgifter

Org Nr: 716417-6930

2010-12-31

1 000 0G0
2 000 000
1 000 000
426

4 000 426

Not13 =~ Kassaochbank =~ =~ .U r T

200912 31

1 0G0 000
2 00C OG0
1 000 000

396

4000 396

Batanserat
fond ey

_Arets resultat

6 979 917 4 467 448

Belopp vid drets ingéng
Vinstdisp enl, stammobesiut

Arets resultat

2 674 691 10 488 469
939 406 773 806

Belopp vid &rets slut 6979917 4 467 448

Not 15 . - Laéngfristiga skulder till kreditinstitut © = .7 oo

Laneinsttut Lanenummer Ranta

165 601
-165 601
_-320 447

3614097 9714 663

Konv.datum _Belopp

Nordea Hypotek
Stadshypotek
Swedbank

2,10337E+11 3,73%
2754655237 4,59%

3978372481 ' 4.89%

Nasta drs
amortering

2011-08-17
2013-09-30
2012-02-10

5912 772
5440 005
2 925 000

120 000
79 999
450 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig de
Om fem ar beréknas nuvarande skulder tilt kreditinstitut uppa? till

Upplupna rantekostnader
~Orutbetalda hyror och avgifter
Revision

Stad

El, fastighet

Sophamtning

Flarrvarme
Pensionarsverksamhet
Snorenhallning
LOp.underhall, mark
Ovriga upplupna kostnader

Stockholm, den < S"/?*Q@//

Conny Bokvist

14 277 777

58 /07
889 875
16 100
31114
161 393
14 856
/75 186
- 20000
30 750
75 877
45 857

649 999
13 627 778

110627 782

157 465
5 237
397 914
15 000
65 167
0

0

2119715

Var FEVISIOHSDET?HWSE har 9/@ &y/ iamnats betraﬁande denna %rsredowsnmg
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Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Hans Kypangré%

™\,

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

.........................................
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Till foreningsstamman i HSB Bostadsréittsforening Alfdgeln 226 i Haninge
Organisationsnummer 716417-6930

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i HSB
Bostadsrattsforening Alfdgeln 226 i Haninge for rakenskapsaret 2010-01-01 - 2010-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att

arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av &rsrec ovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen p& grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsiakra oss om att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlager for
belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att beddma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar de uppréattat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi grans.at
vasentliga beslut, atgarder och férhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om né&gon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pd annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stad::ar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund fér vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
roreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed | Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststéller resultatrikningen och balansr Kningen for forening2n,
behandlar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Stockholm den 9/5* 2o

7
i
] ..."1-,-
fo
-

- dllrlrd LJPI 'Frel. -1"'- -
..' Ajf + L / F) / :
o o ALY 2 '
4 W / / W 'E LEmal | ren i / . ;f
- _‘-:5:’ ] . ’ T W 3 E é

57,&“/ f(’jreniﬁ?gen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor





