
HSB brf Alfageln 

ARSREDOVISNING 2013 

Arsredovisning 

Styrelsen for HSB:s bostadsrattsforening Alfageln {2226) i Haninge avger harmed sin 

redovisning for verksamhetsaret 2013-01-01- 2013-12-31. 

Forvaltningsberattelse 
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Foreningen bildades den 12 mars 1982 och registrerades den 29 mars 1982. Foreningen ager 

och forvaltar fastigheten i Haninge: Soderby Huvudgard 4:2. Totalt 212 lagenheter, 48 

lokaler/forrad och 224 parkeringsplatser. Foreningens organisationsnummer ar 716417-6930 

Fastigheterna ar forsakrade till fullvarde i Folksam. 

Medlemmar 

Totalt finns i foreningen 252 medlemmar, varav 40 medlemmar ar samagare. Samtliga lagenheter ar 

upplcHna med bostadsratt. 

Overlatelser 

Under 2013 hade foreningen 18 overlihelser av bostadsratter. 

Styrelse 

Stvrelsen har for tiden 2012-05-25-2013-05-29 bestatt av foljande ledamoter. 

Heikki Heilala Ordforande 

Siw Larsson Vice ordforande 

Per-Oiof Carlsson Sekreterare 

Carina Carlsson Ledamot/kassor 

Bengt Jonsson Led a mot 

Christina Majlov Led a mot 

Hans Johansson Led a mot 

Jonas Skoogh Suppleant 

Matilda Swahn Suppleant 

Conny Bokvist Ledamot utsedd av HSB 

Bo Widerdal Suppleant utsedd av HSB 
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Stvrelsen har from 2013-05-29 bestatt av fo/jande ledamoter. 

Heikki Heilala 

Siw Larsson 

Per-Olaf Carlsson 

Carina Carlsson 

Bengt Jonsson 

Christina Majlov 

Hans Johansson 

Eva Lundholm 

Kari Lintu 

Conny Bokvist 

Bo Widerdal 

Ordforande 

Vice ordforande 

Sekreterare 

Ledamot 

Led a mot 

Led a mot 

Led a mot 

Suppleant 

Suppleant 

Ledamot utsedd av HSB 

Suppleant utsedd av HSB 

I tur att avga eller omvaljas vid foreningsstamman 2014, ar ledamoterna Heikki Heilala, Per-Olaf 

Carlsson, Hans Johanson och Christina Majlov samt suppleanterna Eva Lundholm och Kari Lintu. 

Firmatecknare 
Foreningens firma har tecknats av Heikki Heilala, Siw Larsson, Per-Olaf Carlsson och Hans Johansson, 

tva tillsammans. 

Sammantraden 
Styrelsen har under a ret hall it 11 protokollforda sammantraden, samt en heldag for att diskutera 

nastkommande ars budget samt underhallsinsatser. Budgetdagen halls 2013-10-19. 

Revisorer 
Ordinarie: Annie Fredlund 

Suppleant: Per Olaf Trelje 

Samt en revisor hos Bo Revision, utsedd av HSB:s Riksforbund revisionsbyra. 

Distriktsombud 
Ordinarie: Siw Larsson, Bengt Jonsson samt Carina Carlsson 

Suppleanter: Hans Johansson. 

Forvaltning och fastighetsskotsel 
Foreningen har avtal med HSB Stockholm betraffande ekonomi, lagenhetsadministration, forvaltning, 

samt fastighetsskotsel. 

Foreningen har fram till 2013-10-01 haft avtal med Tradgardskonsult Eddie Elison avseende 

markskotseln. 



Separata avtal finns for sUidning, fjarrvarme, el, kabei-TV, bredband, las och nycklar, ventilation, 

parkeringskontroll mm. 

Arvoden 

Foreninqssttimman 2013-05-29 beslutade om arvoden enliqt toljande: 

Styrelsen: 

Revisor: 

Revisorssuppleant 

Gym/bastu/solarium/ 

Arvode motsvarande 3 basbelopp for styrelsen att fordela inom sig. 

6.000:-

2.000:-

grovsopor/cafe/overnattn.lgh 4.000:- for vardera utsedd person. 

Avgifter och hyror 
Under verksamhetsaret beslutades att avgifterna for bostader ska hojas med 4% och hyran for p­

platserna hojas med so kr fran 2014-01-01. 

Oversyn av hyrorna for lokaler pagar med hansyn taget tilllokalhyresmarknaden. 

Fastighets- och markunderhall 
Forutom det lopande fastighetsunderhallet under a ret, kan foljande storre insatser namnas; 

• Utbyte av undercentraler. 

• Utbyte fran vaggbrunnar till golvbrunnar har utforts ide lagenheter dar medlemmar har 

anmalt att de avser renovera sina bad rum. 

Fastighetsunderhall sam kommer att genomforas eller planeras under 2014; 

• Ny ytterbelysning pa parkering, gardar och parkvag. 

• Ventilation i kallare ses over. 

• Riktning av trappracken vid de bakre entree rna. 

Foreningsverksamhet 
Under a ret har foreningens informationsblad givits ut vid fyra tillfallen, till samtliga medlemmar i 

foreningen. 
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Foreningsexpeditionen ar oppen i start sett varannan torsdag klockan 19.00-20.00, se utdelad 

information for exakta datum. Vid dessa tillfallen kan medlemmarna traffa delar ur styrelsen for att t 

ex lamna in kvitton for att fa ut pengar fran inre fond en eller lana slagborrmaskin och tapetbord. 



HSB:s forvaltare 
Madelene We rna fran HSB har fungerat som forvaltare for foreningen. 

Personer utover styrelsen som gjort sarskilda insatser 
Fran styrelsens sida viii vi tacka samtliga vara husombud for insatser och engagemang under aret. 

Tack ocksa till Maud Perez-Nordstrom for hanteringen av uthyrningslagenheten samt till Peter 
ldestrom for ett likaledes utmarkt jobb med grovsoporna. 

Forslag till resultatdisposition 

Stamman har att ta stallning till: 
Balanserat resultat 

Arets resultat 

7 715 794 

188 841 

7 904 635 

Styrelsen foreslar foljande disposition 
Uttag ur yttre fond 

Avsattning till yttre fond 

Balanserat resultat 

- 834 067 

1790 000 

6 948 702 

7 904 635 

Ytterligare upplysning om foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande resultat och 

balansrakning med tillhorande tilllaggsupplysningar. 

Brf Alfageln 

Styrelsen 
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Org Nr: 716417-6930 

Styrelsen for 
HSB Bostadsrattsforening Alf§geln 226 i Haninge 

Org.nr: 716417-6930 

f§r harmed avge §rsredovisning for foreningens 
verksamhet under rakenskaps§ret 

2013-01-01 - 2013-12-31 

5



Org Nr: 716417-6930 

HSB Bostadsrattsforening Alf~geln 226 i Haninge 
2013-01-01 2012-01-01 

Resu ltatrakning 2013-12-31 2012-12-31 

Nettoomsattning Not 1 11805 048 11821267 

Fasti_ghetskostnader 
Drift Not 2 -8 360 008 -8 673 727 
Planerat underh~ll -834 067 -2 479 592 
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -288 180 -314 880 
Avskrivningar Not 3 -1794428 -1 683 362 
Summa fastighetskostnader -11 276 683 -13 151 561 

Bruttoresultat 528 365 -1330 294 
Jamforelsestorande poster Not 4 -1 060 0 

Rorelseresultat 527 305 -1330 294 

Finansiella poster 
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 42 864 73 850 
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -381 329 -408 705 
Summa finansiella poster -338 465 -334 855 

Arets resu I tat 188 841 -1665 148 
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Org Nr: 716417-6930 

HSB Bostadsrattsforening Alf~geln 226 i Haninge 

Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31 

Tillg~ngar 

Anlaggningstillg~ngar 
Materiel/a anlaggningstillgangar 
Byggnader och ombyggnader Not 7 30 552 962 32 050 817 
Mark och markanlaggningar Not 8 3 462 420 3 630 921 
Inventarier Not 9 92 384 111 599 
P§g§ende nyanlaggningar och forskott Not 10 210 000 0 

34 317 766 35 793 337 
Finansie!!a anlaggningstillgangar 
L§ngfristigt vardepappersinnehav Not 11 700 700 

700 700 

Summa anlaggningstillg§ngar 34 318 466 35 794 037 

Omsattningstillg~ngar 
Kortfristiga fordringar 
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 25 593 8 854 
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 330 739 1 616 473 
Placeringskonto HSB Stockholm 14 557 14 343 
bvriga fordringar Not 12 37 528 27 367 
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 561 759 389 598 

2 970 176 2 056 635 

Kortfristiga placeringar Not 14 1 000 527 1 000 492 

Kassa och bank Not 15 5 000 5 000 

Summa omsattningstillg§ngar 3 975 703 3 062 126 

Summa tillg~ngar 38 294169 38 856163 
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Org Nr: 716417-6930 

HSB Bostadsrattsforening Alf~geln 226 i Haninge 

Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31 

Eget kapital och skulder 

Eget kapital Not 16 
Bundet eget kapital 
Insatser 6 979 917 6 979 917 
U ppl§telseavg ifter 4 467 448 4 467 448 
U nderh§ llsfond 4 215 507 4 905 099 

15 662 872 16 352 464 
Fritt eget kapital 
Balanserat resultat 7 715 794 8 691 350 
Arets resultat 188 841 -1 665 148 

7 904 635 7 026 202 

Summa eget kapital 23 567 507 23 378 666 

Skulder 
Skulder till kreditinstitut Not 17 10 753 195 10 952 775 
Lev era ntorssku lder 933 755 1 214 991 
Skatteskulder 0 6 880 
Fond for inre underh§ll 1 424 817 1 375 218 
bvriga skulder Not 18 1113 0 
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 1 613 782 1 927 633 
Summa skulder 14 726 662 15 477 497 

Summa eget kapital och skulder 38 294169 38 856163 

Poster inom linjen 

Stallda sakerheter 
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 30 127 000 30 127 000 
Fastighetsinteckningar totalt uttagna 33 627 000 33 627 000 

Ansvarsforbindelser Inga Inga 
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Org Nr: 716417-6930 

HSB Bostadsrattsforening Alf~geln 226 i Haninge 

Kassaflodesanalys 

Lopande verksamhet 
Resultat efter finansiella poster 

Justering for poster som inte ing~r i kassaflodet 
Avskrivningar 
Kassaflode fdm lopande verksamhet 

Kassaflode fr~n forandringar i rorelsekapital 
Okning (-) /minskning ( +) kortfristiga fordringar 
Okning ( +) /minskning (-) kortfristiga skulder 
Kassaflode fr~n lopande verksamhet 

Investeri ngsverksam het 
Investeringar i fastigheter 
Kassaflode fr~n investeringsverksamhet 

Finansieringsverksamhet 
Okning ( +) /minskning (-) av l~ngfristiga skulder 
Kassaflode fr~n finansieringsverksamhet 

Arets kassaflode 

,Likvida medel vid ~rets borjan 

Likvida medel vid ~rets slut 

2013-01-01 2012-01-01 
2013-12-31 2012-12-31 

188 841 -1 665 148 

1 794 428 1 683 362 
1 983 269 18 214 

-199 061 2 980 781 
-551 256 488 388 

1 232 952 3 487 383 

-318 857 -3 919 693 
-318 857 -3 919 693 

800 911 -2 675 004 
800 911 -2 675 004 

1715 006 -3 107 315 

1635 816 4 743 131 

3 350 823 1635 816 

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto 
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. 
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Org Nr: 716417-6930 

HSB Bostadsrattsforening Alf~geln 226 i Haninge 

Redovisningsprinciper m.m. 

Belopp anges i kronor om inget annat anges. 
Foreningen tillampar §rsredovisningslagen och bokforingsnamndens allmanna r§d . 
Tillg§ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan. 
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. 

Fr§n och med rakenskaps§r sam p§borjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilket innebar att foreningen framtida §r 
kommer att uppratta §rsredovisning enligt ett s§ kallat K-regelverk. Forandringar kommer sannolikt att ske vad galler synen 
p§ avskrivningar, investeringar och planerat underh§ll. Detta kan medfora att framtida resultat och jamforelsetal avviker 
fr§n denna §rsredovisning och budget for 2014. 

Avskrivning pc'i byggnader 
Avskrivning sker enligt en 40-§rig rak plan och grundar sig p§ anlaggningens anskaffningsvarde och beraknade ekonomiska 
livslangd. For ovriga anlaggningar sker avskrivning mellan 20-40 §r. 

Avskrivning pc'i inventarier 
Avskr!vning sker planenligt med en avskrivningstid baserad p§ inventariernas livslangd mellan 5-10 §.r. 

Fond for yttre underhc'ill 
Reservering for framtida underh§ll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p§ basis av foreningens 
underh§llsplan. 

Inkomstskatt och underskottsavdrag 
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte forem§l for inkomstbeskattning. Enligt en dam i Hogsta Forvaltnings­
domstolen 2010-12-29 ar en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. 
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster sam inte ar hanforliga till fastigheten. Efter 
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. 

Foreningens skattemassiga underskott ar oforandrat ifr§n foreg§ende §r och uppgick vid utg§ngen av rakenskaps§ret till 
18 282 020 kr. 

Ovriga bokslutskommentarer 

Foreningen har inte haft n§gra anstallda under §ret. 

Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader 
Arvoden styrelse 
Sociala kostnader 

Revisorer 
Foreningsvald 

Ovriga fortroendevalda/ anstallda 
Loner och ersattningar 
Sociala kostnader 
Pensionskostnader och forpliktelser 

Totalt 
Loner och atvoden ing§r i personalkostnader under not 2 Drift. 

2013-01-01 2012-01-01 
2013-12-31 2012-12-31 

133 500 132 000 
25 879 36 864 

159 379 168 864 

6 000 8 000 

48 059 23 440 
15 100 7 365 

450 135 
63 609 30 940 

228 988 207 804 
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• Org Nr: 716417-6930 

HSB Bostadsrattsforening Alfigeln 226 i Haninge 

Noter 

Not 1 Nettoomsattning 

.li.rsavgifter 
Hyror 
Bred band 
6vriga intakter 
Bruttoomsattning 

Avgifts- och hyresbortfall 
HyresfOrluster 
Avsatt till inre fond 

Not 2 Drift 

Personalkostnader 
Fastighetsskotsel och lokalv~rd 
Reparationer 
El 
Uppvarmning 
Vatten 
Sophamtniilg 
FastighetsfOrsakring 
Kabei-TV 
6vriga avgifter 
Forvaltningsarvoden 
6vriga driftskostnader 

Not 3 Avskrivningar 

Byggnader 
Om- och tillbyggnad 
Markanlaggningar 
Inventarier 

Not 4 Jamforelsestorande poster 

Nedskrivning fakturafordringar 

Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter 

Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 
Ranteintakter HSB placeringskonto 
Ranteintakter skattekonto 
Ranteintakter HSB specialinl~ning 
6vriga ranteintakter 

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter 

Rantekostnader l~ngfristiga skulder 
6vriga rantekostnader 

2013-01-01 2012-01-01 
2013-12-31 2012-12-31 

11125 164 
910 957 
318 000 

77 482 
12 431 603 

-344 767 
-16 

-281 772 
11805 048 

247 754 
1 348 656 
1 028 600 
1405 439 
2 063 925 

491110 
273 915 
115 411 
167 302 
324 741 
627 883 
265 272 

8 360 008 

599 516 
1 007 196 

168 501 
19 215 

1794428 

1060 
1 060 

2 470 
214 
200 

26 583 
13 397 

42864 

380 964 
365 

381329 

11125 164 
915 053 
318 000 
101 419 

12 459 636 

-349 369 
-7 228 

-281 772 
11821267 

219 624 
1 730 869 
1116 990 
1449 132 
1 853 410 

483 311 
266 639 
109 558 
162 536 
324 083 
606 123 
351 452 

8 673 727 

599 516 
896 130 
168 501 

19 215 
1683 362 

0 
0 

9 007 
14 343 

214 
44 445 

5 840 
73 850 

408 705 
0 

408 705 
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Org Nr: 716417-6930 

HSB Bostadsrattsforening Alf~geln 226 i Haninge 

Noter 2013-12-31 2012-12-31 

Not7 Byggnader och ombyggnader 

Ing~ende anskaffningsvarde 57 051125 53 043 932 
Arets investeringar: tillagg Aptus 108 857 4 007 193 
Utg~ende ackumulerade anskaffningsvarden 57 159 982 57 051125 

Ing~ende ackumulerade avskrivningar -25 000 308 -23 504 662 
Arets avskrivningar -1 606 712 -1 495 646 
Utg~ende avskrivningar -26 607 020 -25 000 308 

Bokfi:irt varde 30 552 962 32 050 817 

Taxeringsvarde 

Byggnader 86 464 000 70 104 000 
Mark 33 702 000 24 246 000 

120 166 000 94 350 000 

Not8 Mark och markanlaggningar 

Ing~ende anskaffningsvarde mark 1 832 350 1 832 350 
Ing~ende anskaffningsvarde markanlaggningar 3 307 073 3 307 073 
Utg~ende ackumulerade anskaffningsvarden 5 139 423 5 139 423 

Ing~ende ackumulerade avskrivningar -1 508 502 -1 340 001 
Arets avskrivningar -168 501 -168 501 
Utg~ende avskrivningar -1 677 003 -1 508 502 

Bokfort varde 3 462 420 3 630 921 

Not9 Inventarier 

Ing~ende anskaffningsvarde 566 549 566 549 
Utg~ende ackumulerade anskaffningsvarden 566 549 566 549 

Ing~ende avskrivningar -454 950 -435 735 
Arets avskrivningar -19 215 -19 215 
Utg~ende avskrivningar -474 165 -454 950 

Bokfort varde 92 384 111 599 

Not 10 P~g~ende nyanlaggningar och forskott 

Ing~ende anskaffningsvarde 0 87 500 
Arets investeringar: Bas2 Styr & bvervakningssystem ventilation 210 000 -87 500 
Utg~ende ackumulerade anskaffningsvarden 210 000 0 

Not 11 Aktier, andelar och vardepapper 

Andelar i Fonus 200 200 
Andelar i HSB Stockholm 500 500 
Utg~ende ackumulerade anskaffningsvarden 700 700 
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Org Nr: 716417-6930 

HSB Bostadsrattsforening Alf~geln 226 i Haninge 

Noter 
Not 12 

Not 13 

Not 14 

Not 15 

Not 16 

Not 17 

Not 18 

Ovriga kortfristiga fordringar 

Skattefordringar 
Skattekonto 
bvriga fordringar 

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 

Bred band 
Upplupna intakter 
Upplupen ersattning for vattenskador fr Folksam 
Fastig hetsforsa kri ng 
Ekonomisk forvaltning 
Digitala forvaltn.tjanster 
Kabel TV 
bvriga forutbetalda kostnader 

Kortfristiga placeringar 

Specialinl~ning 6-m~n HSB Stockholm 
Fanus medlemskonto 

Kassa och bank 

Handkassa 

Forandring av eget kapital 

Belopp vid ~rets ing~ng 
Resultatdisp enl. stammobeslut 
Arets resultat 
Belopp vid ~rets slut 

Skulder till kreditinstitut 

L~neinstitut L~nenummer 
Stadshypotek 472031 
StadshtQOtek 687587 

Insatser 
6 979 917 

6 979 917 

L~ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 

Up pl. 
avgifter 
4 467 448 

4 467 448 

Ranta 
3,39% 
3,33% 

Om fem ~r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg~ till 

Ovriga ·~kLdd_er 

Dubbel betald kundfaktura 

Underh.-
fond 

4 905 099 
-689 592 

4 215 507 

Ranteandr. 
dag 

2014-09-01 
2016-09-30 

2013-12-31 

19 820 
17 541 

167 
37 528 

79 500 
5 196 

165 920 
121 972 
143 979 

1 718 
42 203 

1 271 
561 759 

1 000 000 
527 

1000 527 

5 000 
5000 

Balanserat 
resultat 
8 691 350 
-975 556 

7 715 794 

BeiOQQ 
5 552 754 
5 200 441 

10 753 195 

1113 
1113 

2012-12-31 

0 
17 341 
10 026 

27 367 

79 500 
7 613 

0 
115 411 
141 585 

2 534 
41299 

1656 
389 598 

1 000 000 
492 

1000 492 

5 000 
5 000 

Arets resultat 
-1 665 148 
1 665 148 

188 841 
188 841 

Nasta ~rs 
amortering 

120 002 
79 575 

199 577 

10 553 618 

9 755 310 

0 
0 

If{ 
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• • Org Nr: 716417-6930 

HSB Bostadsrattsforening Alf~geln 226 i Haninge 

Noter 
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 

Upplupna rantekostnader 
Forutbetalda hyror och avgifter 
Revision 
stad 
El, fastighet 
Sophamtning 
Fjarrvarme 
Snorenh~llning 
Vattenskador 
Arvode intern revisor 
Fastighetsskotsel, mark 
Lop . underh~ll, mark 
Ovriga upplupna kostnader 

Av foreningen vald revisor 

'Y.~u 1 f.U.~ ~er-Oiof b rlss n 

BoRevision AB 
Av HSB Riksforbund utsedd revisor 

2013-12-31 

16 690 
941 791 

17 507 
0 

149 352 
10 649 

212 209 
23 747 

0 
8 000 

36 146 
168 533 
29 158 

1613 782 

2012-12-31 

17 107 
879 636 

17 000 
33 009 

165 399 
11749 

489 678 
95 507 

117 924 
8 000 

0 
0 

92 624 
1927 633 

~?.£?5 ....... ~<i!bcTM 
Carina Carls~ 

~~ ....................... ?.f.-f .. ~: ......... .. 
Siv Larsson 
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~ - Org Nr: 716417-6930 

Revisionsberattelse 
Till foreningsstamman i HSB BostadsrattsfOrening Alfageln 226 i Haninge, org.nr. 716417-6930 

Rapport om arsredovisningen 

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB 
Bostadsrattsforening Alfageln 226 i Haninge for rakenskapsaret 
2013-01-01 - 2013-12-31 . 

Styrelsens ansvar for arsredovisningen 

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning 
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den 
intern a kontroll som styrelsen bedomer ar nodvandig for att uppratta 
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare 
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. 

Revisorns ansvar 

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av 
var revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed. 
For revisorn fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfort 
revisionen enligt International Standards on Auditing och god 
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer 
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fOr att uppna 
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga 
felaktigheter. 

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta 
revisionsbevis om belopp och annan information i ars­
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland 
annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i 
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa 
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den 
intern a kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upprattar 
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma 
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till 
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om 
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar 
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de 
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i 
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av 
den overgripande presentationen i arsredovisningen. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och 
andamalsenliga som grund for vara uttalanden. 

Uttalanden 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra 
fbrfattningar 

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en 
revision av forslaget till dispositioner betraffande fOreningens vinst 
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB 
Bostadsrattsforening Alfageln 226 i Haninge for rakenskapsaret 
2013-01-01-2013-12-31. 

Styrelsens ansvar 

Detar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dis positioner 
betraffande fOreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som 
har ansvaret fOr forvaltningen enligt bostadsrattslagen. 

Revisorns ansvar 

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till 
dis positioner av foreningens vinst eller fOrlust och om forvaltningen 
pa grundval av var revision. Vi har utfort revision en enligt god 
revisionssed i Sverige. 

Som underlag fOr vart uttalande om styrelsens forslag till 
dispositioner betraffande foreningens vinst eller fOrlust har vi 
granskat om forslaget ar fOrenligt med bostadsrattslagen. 

Som underlag fOr vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var 
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder 
och forhallanden i fOreningen fOr att kunna bedoma om nagon 
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen . Vi har aven 
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid 
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och 
andamalsenliga som grund for vara uttalanden. 

Uttalanden 

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt 
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter 
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. 

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet Stockholm den f... I 1' - l 't 
med arsredovisningslagen och ger en i alia vasentliga avseenden 
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2013-12-31 
och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt /y:yf //£ 
arsredovisningslagen. F6rvaltningsberiittelsen iirf6renlig med ~r:t ~ tir~B,;rY 
arsredovisningens ovriga delar. - !- .- - - ~ . - - - - - - ~ 

Vi tillstyrker darfor att fOreningsstamman faststaller 
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen . 

Av foreningen vald 
revisor 

BoRevision AB 
Av HSB RiksfOrbund 
forordnad revisor 
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Ordlista 

Årsredovisning: Består av en förvaltningsberättelse 
samt den ekonomiska redovisningen. 

Förvaltningsberättelse: Den del av 
årsredovisningen som i text förklarar verksamheten 
kallas förvaltningsberättelse (ibland 
verksamhetsberättelse eller styrelseberättelse). 
Förvaltningsberättelsen talar om vilka som haft 
uppdrag i föreningen, vad som i huvudsak 
förekommit samt redovisar en del fakta om antalet 
medlemmar m m. 

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, följer 
den EU-anpassade årsredovisningslagen. 
Redovisningen består av resultaträkning, 
balansräkning och noter. I resultat- och 
balansräkningarna redovisas klumpsummor. Noterna 
innehåller mer detaljerad information. 

Resultaträkningen visar vilka intäkter respektive 
kostnader föreningen har haft under året. Intäkter 
minus kostnader = årets överskott/underskott. 
För en bostadsrättsförening gäller det nu inte att få 
så stort överskott som möjligt, utan istället att 
anpassa intäkterna till kostnaderna. Med andra ord 
ska årsavgifterna beräknas så att de täcker de 
kostnader (inklusive avsättning till fonder) som man 
väntar ska uppkomma. Föreningsstämman beslutar 
efter förslag från styrelsen hur resultatet ska 
hanteras. 

Balansräkningen visar föreningens tillgångar 
(tillgångssidan) och hur dessa finansieras 
(skuldsidan). På tillgångssidan redovisas föreningens 
anläggningstillgångar i form av fastigheter och 
inventarier samt föreningens omsättningstillgångar i 
form av t ex kontanter och andra likvida medel. 
På skuldsidan redovisas föreningens eget kapital 
som innehåller medlemmarnas insatser, balanserat 
resultat och yttre fonden. Övriga poster på 
skuldsidan är skulder till kreditinstitut och övriga, t 
ex leverantörsskulder. 

Anläggningstillgångar är tillgångar som är avsedda 
för långvarigt bruk inom föreningen. Den viktigaste 
anläggningstillgången är föreningens fastighet med 
mark och byggnader. 

Avskrivningar: Värdet på fastigheterna och inköpta 
inventarier minskar på grund av förslitning. Detta  

redovisas som en kostnad för avskrivning i 
resultaträkningen varje år. Det värde som står som 
tillgång i balansräkningen är värdet efter alla 
avskrivningar. 

Omsättningstillgångar kan i allmänhet omvandlas 
till kontanter inom ett år. Bland 
omsättningstillgångar kan nämnas HSB 
avräkningskonto och andra likvida medel. 

Kortfristiga skulder är skulder som föreningen 
måste betala senast inom ett år, t ex 
leverantörsskulder. 

Likviditet är bostadsrättsföreningens förmåga att 
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, räntor, 
bränsle). Likviditeten erhålls genom att jämföra 
bostadsrättsföreningens omsättningstillgångar med 
dess kortfristiga skulder. Är omsättningstillgångarna 
större än de kortfristiga skulderna, är likviditeten 
tillfredsställande. 

Skulder: Skulder till utomstående; dels sådana som 
ska betalas inom ett år, dels skulder till kreditinstitut. 

Fond för yttre underhåll: Styrelsen ska upprätta 
underhållsplan för föreningens hus. I årsbudgeten 
ska medel avsättas för underhållet. Genom beslut om 
årsavgiftens storlek säkerställs erforderliga medel 
för att trygga underhållet av föreningens hus. Beslut 
om fondavsättning fattas av föreningsstämman. 

Fond för inre underhåll: I de 
bostadsrättsföreningar som har en inre 
underhållsfond, regleras avsättningen till fonden i 
bostadsrättsföreningens stadgar. Fondbeloppet enligt 
balansräkningen utvisar den sammanlagda 
behållningen av samtliga bostadsrätters 
tillgodohavanden. Fondens fördelning på respektive 
lägenhet framgår av den avispecifikation som följer 
inbetalningskorten varje kvartal. 

Ansvarsförbindelser är åtaganden för föreningen 
som inte bokats som kort- eller långfristig skuld. 
Kan vara borgensförbindelser eller avtalsenligt 
åtagande, som avgäld. 

Ställda panter avser i föreningens fall de 
pantbrev/fastighetsinteckningar som lämnats som 
säkerhet för erhållna lån. 




