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HSB - dar majligheterna bor



Attbo i en
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjinar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
“hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegransad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgoér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjdlva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvidndas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ér en viktig forutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



HSB bostadsrattsforening Alfageln i Haninge

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsforening ALFAGELN i Haninge
kallas harmed till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA
TID: MANDAGEN DEN 25 MAJ, KL 19.00

PLATS: Foéreningslokalen, Vendelsémalmsvagen 189

DAGORDNING

Stammans 6ppnande

1. Val av stammoordférande

2. Anmalan av stdmmoordférandes val av protokollférare

3. Godkannande av rgstlangd -

4. Faststallande av dagordningen

5. Val av tva personer att jamte stdmmoordféranden justera protokollet, samt val av
réstraknare

6. Fraga om kallelse behorigen skett

7. Styrelsens arsredovisning

8. Revisorernas berattelse

9. Beslut om faststallande av resultatrédkningen och balansrakningen

10. Beslut i anledning av féreningens vinst eller férlust enligt den faststallda
balansrakningen

11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

12. Fraga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for mandatperioden t|II nasta
ordinarie stdmma, samt principer for andra ekonomiska ersattningar fér
styrelseledamdter

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter

14. Val av revisor/er och suppleant

15. Val av valberedning

16. Erforderligt val av representation i HSB

17. A) Motion angaende att byta stadgar, andra omréstningen

17 B) Motion angaende individuell elmatning
Stdmmans avslutning

Rostratt

Vid féreningsstdmman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de dock tillsammans en rost. Bostadsrattsbevis eller legitimation medtages och uppvisas vid
ingdngen. Den som inte betalt aviserade avgifter ager ej rostratt.

Annan medlem an juridisk person far utéva sin rostratt genom ombud endast genom maka/make,
registrerad partner, genom néarstdende som man varaktigt sammanbor med, eller genom annan
medlem inom bostadsrattsféreningen.

Om medlem skall foretradas av ombud skall ombudet ha en skriftlig och daterad fullmakt. Fullmakten
géller endast ett ar fran utfardandet. Ombud som sjalv & medlem och har rostratt pa stamma kan
rosta for sig sjalv samt den medlem som foretrades genom fullmakt. Medlem far saledes maximalt
utéva tva roster.

Hjartligt vdlkommen !

STYRELSEN
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Alfageln 226 i Haninge

Org.nr: 716417-6930

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2014-01-01 - 2014-12-31



HSB brf Alfageln

ARSREDOVISNING 2014

Arsredovisning

Styrelsen for HSB:s bostadsrattsforening Alfageln (2226) i Haninge avger hdarmed sin
redovisning for verksamhetsaret 2014-01-01 - 2014-12-31.

Forvaltningsberattelse

Foreningen bildades den 12 mars 1982 och registrerades den 29 mars 1982. Féreningen dger
och forvaltar fastigheten i Haninge: S6derby Huvudgard 4:2. Totalt 212 lagenheter, 48
lokaler/forrad och 224 parkeringsplatser. Féreningens organisationsnummer dr 716417-6930

Fastigheterna ar forsakrade till fullvarde i Folksam.

Medlemmar

Totalt finns i foreningen 255 medlemmar, varav 43 medlemmar ar samagare. Samtliga lagenheter ar
upplatna med bostadsratt.

Overlatelser

Under 2014 hade foreningen 28 6verlatelser av bostadsratter.

Styrelse

Styrelsen har for tiden 2013-05-29 — 2014-05-21 bestdtt av foljande ledaméter.

Heikki Heilala Ordforande

Siw Larsson Vice ordférande
Per-Olof Carlsson Sekreterare

Carina Carlsson Ledamot

Bengt Jonsson Ledamot

Christina Majlov Ledamot

Hans Johansson Ledamot

Eva Lundholm Suppleant

Kari Lintu Suppleant

Conny Bokvist Ledamot utsedd av HSB

Bo Widerdal Suppleant utsedd av HSB




Styrelsen har from 2014-05-21 bestdtt av féljande ledaméter.

Heikki Heilala Ordférande

Siw Larsson Vice ordférande
Per-Olof Carlsson Sekreterare

Carina Carlsson Ledamot

Bengt Jonsson Ledamot

Christina Majlov Ledamot

Hans Johansson Ledamot

Eva Lundholm Suppleant

Kari Lintu Suppleant

Conny Bokvist Ledamot utsedd av HSB
Bo Widerdal Suppleant utsedd av HSB

| tur att avga eller omvaljas vid foreningsstdmman 2015, dr ledamoterna Per-Olof Carlsson, Hans
Johanson och Christina Majlév samt suppleanterna Eva Lundholm och Kari Lintu.
Heikki Heilala har avlidit och har [amnat styrelsen och féreningen med stor sorg och saknad.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Heikki Heilala, Siw Larsson, Per-Olof Carlsson och Hans Johansson,
tva tillsammans.

Sammantraden

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden, samt en heldag for att diskutera
nastkommande ars budget samt underhallsinsatser. Budgetdagen hélls 2014-10-25.

Revisorer
Revisor har varit Per Olof Trelje, vald av féreningen, samt en revisor hos Bo Revision, utsedd av HSB
Riksférbund.

Distriktsombud

Ordinarie: Siw Larsson, Bengt Jonsson samt Carina Carlsson
Suppleanter: Hans Johansson.

Forvaltning och fastighetsskotsel
Féreningen har avtal med HSB Stockholm betraffande ekonomi, lagenhetsadministration, férvaltning,

samt fastighetsskotsel.
Féreningen har avial med JB Konsult och Entreprenad avseende markskotseln.

Separata avtal finns for stadning, fjarrvarme, el, kabel-TV, bredband, I3s och nycklar, ventilation,
parkeringskontroll mm.




Arvoden

Féreningsstimman 2013-05-29 beslutade om arvoden enligt foljande:

Styrelsen: 3 basbelopp for styrelsen att fordela inom sig.
Revisor: 6.000:-
Revisorssuppleant 2.000:-

Gym/bastu/solarium/
grovsopor/café/6vernattn.lgh 4.000:- for vardera utsedd person.

Avgifter och hyror
Avgifterna for bostader hojdes med 4 % och hyran fér p-platserna hdjdes med 50 kr 2014-01-01.

Fastighets- och markunderhall

Forutom det [dpande fastighetsunderhallet under aret, kan féljande st6rre insatser namnas;

o  Utbyte fran vaggbrunnar till golvbrunnar har utforts i de lagenheter dar medlemmar har
anmalt att de avser renovera sina badrum.

e Plank pa nedre p-platsen har bytts ut mot metallracken
e Ny belysning pa parkering, gardar och parkvag

Fastighetsunderhall som kommer att genomfdras eller planeras under 2015;
e Montering av klappstolar i samtliga trappuppgangar.
e Riktning av trappracken vid de bakre entréerna.

e Stamspolning

Foreningsverksamhet

Under aret har foreningens informationsblad givits ut vid tre tillfallen, till samtliga medlemmar i
foreningen.

Foreningsexpeditionen dr dppen i stort sett varannan torsdag klockan 19.00-20.00, se utdelad
information for exakta datum. Vid dessa tillfdllen kan medlemmarna traffa delar ur styrelsen for att t
ex lamna in kvitton for att fa ut pengar fran inre fonden eller lana slagborrmaskin och tapetbord.

HSBs forvaltare



Madelene Werna fran HSB har fungerat som forvaltare for foreningen. Fran 2015-01-01 ar Conny
Bokvist fran HSB foreningens forvaltare.

Personer utover styrelsen som gjort sarskilda insatser

Fran styrelsens sida vill vi tacka samtliga vara husombud samt de som har hand om gym, bastu,
solarium, grovsopor, café samt évernattningslagenheter for deras insatser och engagemang under
aret.

Forslag till resultatdisposition
Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 6948 702
Arets resultat 2 925 965
9 874 667

Styrelsen foreslar foljande disposition

Uttag ur yttre fond -363 316
Avsattning till yttre fond 1674 000
Balanserat resultat 8563983

9 874 667

Ytterligare upplysning om féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat och
balansrakning med tillhorande tilllaggsupplysningar.

Brf Alfageln
Styrelsen
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HSB Bostadsrittsférening Alfdgeln 226 i Haninge

2014-01-01 2013-01-01
Resultatr'ékning 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséttning Not 1 12 550 412 11 805 048
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -7 534 547 -8 203 808
Ovriga externa kostnader Not 3 -351 808 -197 686
Planerat underhall -363 316 -834 067
Personalkostnader och arvoden Not 4 -200 105 -247 754
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -877 113 -1 794 428
Summa rorelsekostnader -9 326 889 -11 277 743
Rorelseresultat 3 223 523 527 305
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 42 200 42 864
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -339 758 -381 329
Summa finansiella poster -297 558 -338 465
Arets resultat 2 925 965 188 841
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HSB Bostadsrattsforening Alfageln 226 i Haninge
Balansrikning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 33613 291 34 015 382
Inventarier och maskiner Not 8 79 186 92 384
Pdgdende nyanléggningar Not 9 0 210 000
33 692 477 34 317 766
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgdngar 33693 177 34 318 466
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3330 25593
Avrakningskonto HSB Stockholm 3 664 007 2 330 739
Placeringskonto HSB Stockholm 14 685 14 557
Aktuell skattefordran 18 336 19 820
Ovriga fordringar Not 11 17 883 17 708
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 579 974 561 759
4298 214 2970 176
Kortfristiga placeringar Not 13 3 000 527 1 000 527
Kassa och bank Not 14 5000 5000
Summa omsattningstillgéngar 7 303 740 3975703
Summa tillgdngar 40 996 917 38 294 169
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HSB Bostadsrattsforening Alfageln 226 i Haninge

Balansridkning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 6 979 917 6 979 917

Upplatelseavgifter 4 467 448 4 467 448

Yttre underhallsfond 5171 440 4 215 507
16 618 805 15 662 872

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 948 702 7 715 794

Arets resultat 2 925 965 188 841

9 874 667 7 904 635

Summa eget kapital 26 493 472 23 567 507

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 10 554 464 10 753 195

Leverantorsskulder 936 166 933 755

Fond fér inre underhdll 1533616 1424 817

Ovriga skulder Not 17 1113 1113

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1478 086 1613 782

Summa skulder 14 503 445 14 726 662

Summa eget kapital och skulder 40996 917 38 294 169

Stéllda sakerheter och ansvarsférbindelser

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 30 127 000 30 127 000

Summa stéllda sédkerheter 30 127 000 30 127 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB Bostadsrittsforening Alfdgeln 226 i Haninge

2014-01-01 2013-01-01
Kassaflodesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 925 965 188 841
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 877 113 1794 428
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3803 078 1983 269
Kassafl6de fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 5 357 -199 061
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -24 486 -551 256
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3783 950 1232 952
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -251 824 -318 857
Kassafléde frdn investeringsverksamhet -251 824 -318 857
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av ldngfristiga skulder -198 731 800 911
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -198 731 800 911
Arets kassaflode 3 333 395 1715 006
Likvida medel vid arets borjan 3 350 823 1635 816
Likvida medel vid arets slut 6 684 217 3 350 823

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrittsforening Alfdgeln 226 i Haninge
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Frén och med rékenskapsdret 2014 upprattas &rsredovisningen med tillampning av 8rsredovisningslagen och
bokféringsnémndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3). Tidigare tillampades &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad férutom BFNAR 2008:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3). Overg&ngen har gjorts i enlighet med féreskrifterna i
K3:s kapitel 35. Bostadsrattsforeningen klassas som ett mindre féretag och kan dé& valja att inte rakna om jamférelsetalen
enligt K3:s principer, vilket foreningen anvént sig av. Olika redovisningsprinciper har darmed tillampats for de &r som
presenteras i drsredovisningen, vilket innebar att det finns brister i jamférbarheten mellan dren.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i vagledning for komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar. Detta medfor en fordndring
gentemot féregdende &rs berékning av avskrivningskostnader.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,42%.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pd anskaffningskostnaden.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av stdémman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de &r hanfdrliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hénférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foéreningens skatteméssiga underskott ar oférandrat ifrdn féregdende ar och uppgick vid utgdngen av rakenskapsaret till
18 282 020 kr.
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2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Krsavgifter 11 570 220 11 125 164
Hyror 1 081 456 910 957
Bredband 318 000 318 000
Ovriga intakter 197 832 77 482
Bruttoomsattning 13 167 508 12 431 603
Avgifts- och hyresbortfall -335 275 -344 767
Hyresforluster -49 -16
Avsatt till inre fond -281 772 -281 772
12 550 412 11 805 048
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 1288 816 1 348 656
Reparationer 785 876 1 028 600
El 1212 319 1405 439
Uppvarmning 1 888 630 2 063 925
Vatten 470 219 491 110
Sophamtning 284 356 273 915
Fastighetsforsakring 121 972 115411
Kabel-TV och bredband 491 417 487 393
Fastighetsskatt 289 664 288 180
Eéwaltningsawoden 633 263 627 883
Ovriga driftskostnader 68 015 73 296
7 534 547 8 203 808
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 2 208 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 109 680 48 875
Administrationskostnader 163 156 76 691
Extern revision 17914 17 420
Medlemsavgifter 58 850 54 700
351 808 197 686
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 133 500 133 500
Revisionsarvode 6 000 6 000
Ovriga arvoden 2 000 0
Léner och 6vriga ersattningar 12 200 48 059
Sociala avgifter 37 325 40 979
Pensionskostnader och forpliktelser 3080 450
Ovriga personalkostnader 6 000 18 766
200 105 247 754
Not 5 Réanteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 3538 2 470
Rénteintakter HSB placeringskonto 127 214
Rénteintakter skattekonto 342 200
R'anteintékter HSB bunden placering 24 484 26 583
Ovriga réanteintékter 13 709 13 397
42 200 42 864
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 339 697 380 964
Ovriga rantekostnader 61 365
339 758 381 329
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HSB Bostadsrittsférening Alfdgeln 226 i Haninge

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 60 467 055 60 358 198
Anskaffningsvarde mark 1832 350 1832 350
Arets investeringar 461 824 108 857
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 62 761 229 62 299 405
Ingdende avskrivningar -28 284 023 -26 508 810
Arets avskrivningar -863 915 -1775 213
Utgdende ackumulerade avskrivningar -29 147 938 -28 284 023
Utgdende bokfort varde 33613 291 34 015 382
Taxeringsviarde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 85 000 000 85 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 464 000 1464 000
Taxeringsvarde mark - bostader 32 000 000 32 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1702 000 1702 000
Summa taxeringsvarde 120166 000 120 166 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde 566 549 566 549
Utgdende ackumulerade anskaffningsvidrden 566 549 566 549
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -474 165 -454 950
Arets avskrivningar -13 198 -19 215
Utgdende ackumulerade avskrivningar -487 363 -474 165
Bokfort virde 79 186 92 384
Not 9 Pdgdende nyanldggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvérde 210 000 0
Arets investeringar -210 000 210 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 0 210 000
Not 10 Aktier, andelar och vardepapper
Andelar i Fonus 200 200
Andelar i HSB Stockholm 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 700 700
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 17 883 17 541
Ovriga fordringar 0 167
17 883 17 708
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HSB Bostadsrittsforening Alfdgeln 226 i Haninge
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 570 544 390 643
Upplupna intakter 9430 171116
579 974 561 759
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-mé&n HSB Stockholm 2 000 000 0
Bunden placering 6-man HSB Stockholm 1 000 000 1 000 000
Fonus medlemskonto 527 527
3 000527 1 000 527
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 5000 5 000
5000 5 000
Not 15 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 6979 917 4 467 448 4215 507 7 715794 188 841
Resultatdisposition 955933 -767 092 -188 841
Krets resultat 2 925 965
Belopp vid arets slut 6979917 4467448 5171440 6948 702 2 925 965
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 687587 3,33%  2016-09-30 5091 716 110 000
Stadshypotek 774674 2,35%  2017-09-01 5462 748 90 000
10 554 464 200 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 354 464
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 9 554 464
Not 17 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 1113 1113
1113 1113
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 11 525 16 690
Forutbetalda hyror och avgifter 962 556 941 791
Ovriga upplupna kostnader 504 005 655 301
1478 086 1613782

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande ar.
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HSB Bostadsrittsférening Alfdgeln 226 i Haninge

Noter 2014-12-31 2013-12-31
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Vér revisionsberéttelse har / //S’ 20, /) ldmnats betraffande denna drsredovisning

Av féreningen vald revisor BoRevision AB Hans Kypeng
Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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Org Nr: 716417-6930

Till foreningsstamman i HSB Bostadsréattsforening Alfégeln 226 i Haninge, org.nr. 716417-6930

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Alfageln 226 i Haninge for rakenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
For revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka &tgarder som ska utféras, bland
annat genom att bedoéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2014-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Alfégeln 226 i Haninge for rakenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller frlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.
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Lagenhetsnummer ...................... 1 o] o

Bostadsrattshavarens egenhandiga namntackning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberéttelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som 1 huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrékning och noter. I resultat- och
balansrékningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrédkningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intikter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsréttsforening géller det nu inte att fa
sa stort Overskott som mojligt, utan istéllet att
anpassa intikterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de ticker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

P& skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och dvriga, t
ex leverantdrsskulder.

Anlaggningstillgangar ir tillgdngar som 4r avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pé grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrdkningen varje &r. Det vérde som star som
tillgdng 1 balansrakningen ar vérdet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allméinhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan ndmnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens forméga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rdntor,
brénsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for féreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avsdttas for underhéllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sékerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstimman.

Fond fér inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avséttningen till fonden 1
bostadsrattsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrékningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller 14ngfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stéllda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.
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