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HSB - där möjligheterna bor 

HSB Btf ALFAGELN 

Kallelse ordinarie föreningsstämma 2016 
HSB Brf ALFÅGELN kallar samtliga medlemmar till ordinarie föreningsstämma 

Datum/tid: 2016-05-12, kl 19:00 

Plats: Föreningslokalen, Vendelsömalmsvägen 189 

Dagordning 

1 Föreningsstämmans öppnande. 
2 Val av stämmoordförande. 
3 Anmälan av stämmoordförandens val av protokollförare. 
4 Godkännande av röstlängd. 
5 Godkännande av dagordning. 
6 Val av två personer att jämte stämmoordföranden justera protokollet. 
7 Val av minst två rösträknare. 
8 Fråga om kallelse skett i behörig ordning. 
9 Genomgång av styrelsens årsredovisning. 
10 Genomgång av revisorernas berättelse. 
11 Beslut om fastställande av resultaträkning och balansräkning. 
12 Beslut i anledning av bostadsrättsföreningens vinst eller förlust enligt den fastställda 

balansräkningen. 
13 Beslut om ansvarsfrihet för styrelsens ledamöter. 
14 Beslut om arvoden och principer för andra ekonomiska ersättningar för styrelsens 

ledamöter, revisorer, valberedning och de andra förtroendevalda som valts av 
föreningsstämman. 

15 Beslut om antal styrelseledamöter och suppleanter. 
16 Val av styrelseledamöter och suppleanter. 
17 Presentation av HSB-ledamot. 
18 Beslut om antal revisorer och suppleant. 
19 Val av revisor/er och suppleant. 
20 Beslut om antal ledamöter i valberedningen. 
21 Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordförande. 
22 Val av fullmäktige och ersättare samt övriga representanter i HSB. 
23 Föreningsstämmans avslutande. 

Välkommen! 
Styrelsen 
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FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE FÖR HSB:S BRF ALFÅGELN 

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för föreningens verksamhet under räkenskapsåret 
2015-01-01-2015-12-31 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens 
fastighet upplåta bostadslägenheter med nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Föreningen är ett 
privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229). 

Föreningens fastigheter 

Föreningen äger fastigheten Söderby Huvudgård 4:2i Haninge kommun. 

I föreningens fastigheter finns: 

Objekt 
I Bostadsrätter 

Hyresrätter 
Lokaler 
Parkeringsplatser 

Antal 
212 

0 
48 

224 

Föreningens fastighet bildades 1982. Värdeår är 1982. 

Fastigheterna är försäkrade till fullvärde i Folksam. I försäkringen ingår bostadsrättstilägg samt 
styrelseansvarförsäkring. 

Väsentliga händelser under och efter räkenskapsåret 

Arsavgifter 
Under året har årsavgifterna varit oförändrade. 

Genomfört och planerat underhåll 
Montering av klappstolar i samtliga uppgångar. 
Riktning av trappräcken vid de bakre portarna. 
Stamspolning. 
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) 

Stämma 
Extra föreningsstämma angående stadgeändring hölls 2015-03-12. Vid stämman deltog 37 medlemmar 
varav 3 7 var röstberättigade. 

Ordinarie föreningsstämma hölls 2015-05-25. Vid stämman deltog 34 medlemmar varav 34 var 
röstberättigade. 

Styrelse 

Styrelsen har under året haft följande sammansättning: 
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Hans Johansson 
Per-Olof Carlsson 
Carina Carlsson 
Siv Larsson 
Conny Bokvist 
Christina Majlöv 
Bengt Jonsson 
Kari Lintu 
Eva Lundholm 
Susanne Kihlstedt 

Org Nr: 716417-6930 

Ordförande 
Ledamot, sekreterare 
Ledamot 
Ledamot 
HSB-ledamot 
Ledamot 
Ledamot 
Ledamot 
Suppleant 
Suppleant 

I tur att avgå vid ordinarie föreningsstämma är Carina Carlsson, Siv Larsson och Bengt Jonsson. 

Styrelsen har under året hållit 11 protokollförda styrelsemöten. 

Firmatecknare 
Firmatecknare har varit Hans Johansson, Per-Olof Carlsson, Siv Larsson och Kari Lintu. Teckning 
sker två i förening. 

Revisorer 
Per OlofTrelje 
Borevision AB 

Valberedning 

F öreningsvald ordinarie 
Av HSB Riksförbund utsedd revisor 

Valberedningen består av Torgny Carlsson (ordförande) och Jens Milgunoff. 

Underhållsplan 
Underhållsplan för planerat periodiskt underhåll har upprättats av styrelsen. Planen ligger till grund för 
styrelsen/föreningsstämmans beslut om reservering till eller i anspråkstagande av underhållsfond. 

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfördes 2014-11-21 

Underhållsplanens syfte är att säkerställa att medel finns för det planerade underhållet som behövs för 
att hålla fastigheterna i gott skick. Under året utfört underhåll framgår av resultaträkningen. 

Medlemsinformation 
Medlemmar 
Föreningen hade 252 medlemmar vid utgången av verksamhetsåret 2015. Under året har 31 
överlåtelser skett. 

Flerårsöversikt 
Nyckeltal 2015 2014 2013 2012 
Nettoomsättning 12 518 12 550 11 805 11 821 
Resultat efter 
finansiella poster 2 564 2 926 189 -1 665 
Årsavgift*, kr/kvm 757 757 727 727 
Drift**, kr/kvm 483 469 510 527 
Belåning, kr/kvm 677 690 703 716 
Soliditet, % 67,06 64,63 61,55 60,17 

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges) 

2011 
11 675 

588 
727 
485 
891 

58,64 

ff 
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*Genomsnittlig årsavgift kr/kvm fördelas på kvm-ytan för bostäder och beräknas på årsavgifterna 
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande). 

**Genomsnittlig drift kr/kvm fördelas på kvm-ytan för bostäder och lokaler och beräknas på 
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader för planerat underhåll. 

Förslag till disposition av årets resultat 

Styrelsens disposition 
Balanserat resultat 
Årets resultat 
Reservering till underhållsfond 
I anspråkstagande av underhållsfond 
Summa till stämmans förfogande 

Stämman har att ta ställning till: 
Balanseras i ny räkning 

8 563 983 
2 564 420 

-1689000 
591 731 

10 031 134 

10 031 134 

Ytterligare upplysningar beträffande föreningens resultat och ställning finns i efterföljande resultat­
och balansräkning med tillhörande tilläggsupplysningar. 
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Resultaträkning 

·Rörelseintäkter. 
Nettoomsättning 

Rörelsekostnad.er 
Driftskostnader 
övriga externa kostnader 
Planerat underhåll 
;:~rsonalkostnader och arvoden 

Org i\lr: 716417-6930 

Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar 
Summa rörelsekostnader 

RöreiseresuBtat 

Finansiella poster 
Ränteintäkter och liknande resultatposter 
Räntekostnader och liknande resultatposter 
Summa finansiella poster 

Årets resultat 

Not 1 

Not 2 
Not 3 

Not 4 

Not 5 
Not 6 

2015-01-01 2014-0 1-01 
2015-12-31 2014-12-31 

12 517 953 12 550 412 

-7 757 613 -7 534 547 
-295 934 -351808 
-591 731 -363 316 
-224 797 -200 105 
-877 113 -877 113 

-9 747 188 -9 326 889 

2 770 765 3 223 523 

89 653 42 200 
-295 998 -339 758 
-206 345 -297 558 

2 564 420 2 925 965 

ff 

6



Org Nr: 716417-6930 

rilSB Bostadsrättsförening Alfågeln 226 n Haninge 

Balansräkning 

Tillgångar 

Anläggningstillgångar 
Materiella anläggningstillgångar 
Byggnader och mark 
Inventarier och maskiner 

Finansiella anläggningstillgångar 
Andra långfristiga värdepappersinnehav 

:Summa anläggningstillgängar 

Omsättningstillgångar 
Kortfristiga fordringar-
Avg ifts-, hyres och andra kundfordring_ar 
Avräkn ingskonto HSB Stockholm 
Placeringskonto HSB Stockholm 
övriga fordringa r 
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 

Kortfristiga placeringar 

Kassa och bank 

Summa omsättningstillgångar 

Summa tillgångar 

Not 7 
Not 8 

Not9 

Not 10 
Not 11 

Not 12 

Not 13 

2015-12-31 2014-12-31 

32 749 376 33 613 2g1 
65 988 79 186 

32 815 364 33 692 477 

700 700 
700 700 

32 816 064 33 693 177 

8 982 3 330 
2 882 731 3 664 007 
1 515 161 14 685 

31 048 36 219 
566 067 579 974 

5 003 989 4 298 214 

5 500 574 3 000 527 

15 000 5 000 

10 519 563 7 303 740 

43 335 627 40 996 917 
# 
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HSB Bostadsrättsförening AEfägeln 226 u Haninge 

Balansräkning 

Eget kapnta~ och sku.oDder 

Eget kapital 
Bundet eget kapital 
;nsatser 
Upplåtelseavgifter 
Yttre underhållsfond 

Fritt eget kapital 
Balanserat resultat 
Årets resultat 

Summa eget kapital 

Skulder 
Långfristiga skulder 
Skulder till kreditinstitut 

Korfristiga skulder 
Skulder till kreditinstitut 
Levera ntörssku lder 
Tund för inre underhåll 
övriga skulder 
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 
Summa skulder 

Summa skulder 

Summa eget kapital och skulder 

Ställda säkerheter och ansvarsförbindelser 

Ställda säkerheter 
Fastighetsinteckningar ställda för skulder till kreditinstitut 
Summa ställda säkerheter 

Ansvarsförbindelser 

Not 14 

Not 15 

Not 16 

Not 17 
Not 18 

2015-12-31 

6 979 917 
4 467 448 
7 579 393 

19 026 758 

7 466 714 
2 564 420 

10 031 134 

29 057 892 

10 154 464 
10 154 464 

200 000 
850 629 

1 621 543 
420 

1 450 678 
4 123 271 

14 277 735 

43 335 627 

30 127 000 
30 127 000 

Inga 

2014-12-31 

6 979 917 
4 467 448 
5 171440 

16 618 805 

6 948 702 
2 925 965 
9 874 667 

26 493 472 

10 354 464 
10 354 464 

200 000 
936 166 

1 533 616 
1113 

1 478 086 
4 148 981 

14 503 445 

40 996 917 

30 127 000 
30 127 000 

Inga 

ff 
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Kassaflödesanaiys 

l öpande verksamhet 
Resultat efter finansiella poster 
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Justerinlg för posterr som onte u111går ö kassaffödlet 
Avskrivnin·gar 
Kassaflöde från löpande verksamhet 

Kassaflöde f rån förändringar i rörelsekapitati 
Ökning (-) /minskning ( +) kortfristiga fordringar 
Ökning ( +) /minskning (-) kortfristiga skulder 
Kassaflöde från löpande verksamhet 

Investeringsverksamhet 
Investeringar i fastigheter 
Kassaflöde från investeringsverksamhet 

fina nsieringsverksamhet 
Ökning ( +) /minskning (-) av långfristiga skulder 
Kassaflöde från finansieringsverksamhet 

Årets kassaflöde 

Likvida medel vid årets början 

Likvida medel vid årets slut 

.2015=01=01 2014=01=01 
2015=12=31 2014=12-31 

2 564 420 2 925 965 

877 113 877 113 
3 441 533 3 803 078 

13 426 5 357 
-25 711 -24 486 

3 429 248 3 783 950 

0 -251 824 
0 -251 824 

-200 000 -198 731 
-200 000 -198 731 

3 229 248 3 333 395 

6 684 217 3 350 823 

9 913 466 6 684 217 

1 kassaflödesanalysen medräknas föreningens avräkningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto 
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. 17F 
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. Rec.t C>visrn!1111tj~.~ och värderingsprindper. samt 'övriga bokSHutskommentarer 

Belopp anges i kronor om inget annat anges. 
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges neaan. 
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta . 

. :.·breningen tiiiämpar sig av av ärsredovisningsiagen och bokföringsnämndens allmänna råd BFNAR 2012: 1(K3). 

Avskrivll'llill'llg fas1tighet 
Fastighetens betydande komponenter bedöms ha väsentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och därmed har 
fastighetens anskaffningsvärde fördelats på väsentliga komponenter. Nyttjandeperioden för komponenterna bedöms vara 
mellan 15 till 120 år. Komponentindelningen har genomförts med utgångspunkt i vägledning för komponentindelning av 
·;1resrastigheter men med anpassning till bostadsrättsföreningens särskilda förutsättningar. 

Byggnadens komponenter skrivs av linjärt över nyttjandeperioden och har under året skrivits av med 1,42 % av 
a nskaffni nasvä rdet. 

Avskrivning inventarier och maskiner 
Avskrivning sker med 10% på anskaffningskostnaden . 

.Fond för y ttre underhåll 
Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker genom vinstdisposition på basis av föreningens 
underhållsplan. Avsättning och ianspråkstagande från underhållsfonden beslutas av styrelsen/stämman. 

Inkomstskatt och underskottsavdrag 
En bostadsrättsförening är i normalfallet inte föremål för inkomstbeskattning. Enligt en dom i Högsta Förvaltnings­
domstolen 2010-12-29 är en bostadsrättsförenings ränteintäkter skattefria till den del de är hänförliga till fastigheten. 
Beskattning sker av andra kapitalintäkter samt i förekommande fall inkomster som inte är hänförliga till fastighetet:'l. Efter 
avräkning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrättsföreningen är ett privatbostadsföretag 
enligt inkomstskattelagen (1999:1229). 

Föreningens skattemässiga underskott är oförändrat ifrån föregående år och uppgick vid utgången av räkenskapsåret till 
18 282 020 kr. 
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Noter 

Not 1 

Not2 

Not3 

Not4 

Nots 

Not 6 

Nettoomsättning 

.&.rsavgifter 
Hyror 
Bredband 
övriga intäkter 
Bruttoomsättning 

,,,qnts~ och hyresbortfall 
Hyresförluster 
Avsatt till inre fond 

Driftskostnader 

rastighetsskötsel och lokalvärd 
R.eparationer 
El 
Uppvärmning_ 
Vatten 
Sophämtning 
Fastiqhetsförsäkring 
Kabel-TV och bredband 
Fastighetsskatt 
Förvaltningsarvoden 
övriga driftskostnader 

övriga externa kostnader 

Bevakningskostnader 
Förbrukningsinventarier och varuinköp 
Administrationskostnader 
Extern revision 
Medlemsavgifter 

Personalkostnader och arvoden 

.~rvode styrelse 
Revisionsarvode 
övriga arvoden 
Löner och övriga ersättningar 
Sociala avgifter 
Pensionskostnader och förpliktelser 
övriga personalkostnader 

Org l\lr: 716417-6930 

Ränteintäkter och liknande resultatposter-

3~nteintäkter avräkningskonto HSB Stockholm 
Ränteintäkter HSB placeringskonto 
Ränteintäkter skattekonto 
Ränteintäkter HSB bunden placering 
övriga ränteintäkter 

Räntekostnader och liknande resultatposter 

Räntekostnader långfristiga skulder 
övriga räntekostnader 

2015-01-01 
2015-12-31 

11 570 220 
1 050 531 

318 000 
133 977 

13 072 728 

-272 934 
-69 

-281 772 
12 517 953 

1632 979 
740 524 

1 062 663 
1978 045 

410 967 
324 491 
135 903 
428 527 
295 176 
640 302 
108 036 

7 757 613 

0 
91137 

127 497 
18 300 
59 000 

295 934 

133 500 
6 000 

21 200 
14 600 
40 422 

0 
i;i 075 

224 797 

1159 
477 
341 

43 677 
43 999 

89 653 

295 413 
585 

295 998 

2014-01-01 
2014-12-31 

11 570 220 
1 081456 

318 0-0'-' 
197 832 

13 167 508 

-335 275 
-49 

-281 772 
12 550 412 

1288816 
785 876 

121231S-
1 888 63t: -

470 219 
284 356 
121 972 
491 417 
289 664 
633 263 

68 015 
7 534 547 

2 20E 
109 680 
163 156 
17 914 
58 850 

351808 

133 500 
6 000 
2 ooc-

12 2G'l· 
37 325 

3 080 
6 000 

200 105 

3 538 
127 
342 

24484 
13 709 

42 200 

339 697 
61 

339 758 
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Noteu-

Noll:7 

Not8 

Not 10 

Not 11 

Byggnader och mark 

Ackumulerade anskaffningsväu-de111 
Anskaffningsvärde byggnader 
Anskaffningsvärde mark 
Arets investeringar 

Org Nr: 716417-6930 

Ull:gåeuulle ack1U1litl1ll\lllernde aD11sk:aff1111öliilgsväu-idlellll 

:Cngäende avskrivningar 
Årets avskrivningar 
Utgående acklUlmlUIOerrade avskrivll11Ölilgar 

lllll:gäende .bokfört värde 

Taxeringsvärde 
Taxeringsvärde byggnad - bostäder 
(axeringsväråe byggnaå - iokaier 

Taxeringsvärde mark - bostäder 
Taxeringsvärde mark - lokaler 
SRJJmma taxeringsvärde 

Inventarier och ' itiasitlner 

Ackumulerade anskaffningsvärdelll 
j~ående anskaffningsvärde 
u1:gäende ackumulerade anskaffningsvärden 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan 
Ingäende avskrivningar 
Årets avskrivningar 
Utgående ackumulerade avskrivningar 

Bokfört värde 

Aktier, andelar och värdepaoperr 

Andelar i Fonus 
Andel i HSB Stockholm 
Utgäende ackumulerade anskaffningsvärden 

övriga kortfristiga fordringar 

Skattekonto 
Skattefordran 

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 

Förutbetalda kostnader 
Upplupna intäkter 

2015-12-31 

60 928 879 
1832 350 

0 
62 761229 

-29 147 938 
-863 915 

-30 OU853 

32 749 376 

85 000 000 
i 464 000 

32 000 000 
1702000 

120166 000 

566 549 
566 549 

-487 363 
-13 198 

-500 561 

65988 

200 
500 
700 

18 224 
12 824 

31048 

557 835 
8 232 

566 067 

Ovanstående poster bestär av förskottsbetalda kostnader avseende kommande räkenskapsär samt 
intäktsfordringar för innevarande räkenskapsår. 

2014-12-31 

60 467 055 
1 832 35\:f 

461824 
62 761 229 

-28 284 023 
-863 915 

-29 147 938 

33 613 2~~' 

85 000 000 
1464000 

32 000 000 
1 702 000 

120166 000 

566 549 
566 549 

-474 165 
-13 198 

-487 36:l 

79186 

200 
50C 
700 

17 88::: 
18 33t 

36 219 

570 544 
9 430 

579 974 

f P 
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Not er 
Not :i.2 

NQt ll.3 

N~t 14 

Not 15 

Not 16 

Not 17 

Not 18 

Org Nr: 7·i6417-6930 

Kortfristiga placeringilr 

3unden olacering 3-män HSB Stockholm 
Bunden placering 6-m§n HSB Stockholm 
Fonus medlemskonto 

Kassa oc811 bank 

Handkassa 

Förändring aiv eget kapitaB 

Insatser 
Belopp vid ~rets ing~n_g 6 979 917 

:.~uitatdisoosition 2014 
;;}esultatdisoosition 2015 0 
Årets resultat 
Belopp vid årets slut 6979 9 17 

Skulder till kredltinstibit 

Låneinstitut L§nenummer 
Stads hypotek 687587 
Stadshveotek 774674 

t...cingfrfstiga skulder exklusive kortfristig del 

Uppi. 
avgifter 
4 467 448 

0 

4 467 448 

Ränta 
3.33% 
2.35% 

Om fem §r beräknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg§ till 

Övriga skulder till kreditinstitut 

Kortfristig del av l§ngfristig skuld 

övriga skulder 

fälls katt 
:.övriga kortfristiga skulder 

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 

upplupna räntekostnader 
Förutbetalda hyror och avgifter 
övriga upplupna kostnader 

Yttre uh 
fond 

5 171440 
1310684 
1097269 

7 579 393 

R.änteändr 
dag 

2016-09-30 
2017-09-01 

2015-12-31 

2 000 000 
3 500 000 

574 
5 500 5 74 

15 000 
15 000 

Balanserat 
resultat 
6 948 702 

518 012 
0 

7 466 714 

Belopp 
4 891 716 
5 462 748 

10 354 464 

200 000 

420 
0 

420 

11 506 
1 015 917 

423 255 
1450 678 

2014-12-3:ll. 

2 000 000 
1 000 000 

527 
3 000 527 

5 000 
s om:~ 

Årets resultat 
2 925 965 

-2 925 965 
0 

2 564 420 
2 564 420 

Nästa ärs 
amortering 

110 oot 
90 QQO 

200 000 

10 154 464 

9 354 464 

200 000 

0 
1113 

1113 

11 525 
962 556 
504 Ou'f. 

t 478 os~: 

Ovanst§ende ooster best§r av förskottsinbetalda intäkter avseende kommande räkenskaps§r samt skulder .a",,,-
som avser innevarande räkenskaps§r men betalas under nästkommande §r. r 4" 
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~oter 

Stdckholm. den ; 0:~ - \(o 
.. . ..... ..... ... {. .... : ..... ..... ...... .......... .. 

~~~ 
·Hans1oiian~····· ··· ·· · · ·· ··· · 

- J~l 1X ~9----._ • 
13e;;::ai0r~s-sKk. ........... ........ . 

-~,,,h~ / I ·cä~~ ........ ±2~ 

V~r revisionsberättelse har ZOl6 - o~ -01 

~·· 
· '-t,~'5 ~ 

... ... ......................... ~ ................ " .................. \ c:--

Av föreningen vald revisor 
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~~-~~ 

i~~ 
~~y ·cö.rii1v .. 8ö'i<.vist ............... ...................... .. 

lämnats beträffande denna ~rsredovisning 

.......... L .................. --.. 
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Org Nr: 716417-6930 

Revisicmsberätteise 
:~i föreninqsstämman i HSB Bostadsrättsförening Alfågeln 226 i Haninge, arg.nr. 716417-6930 

Rapport om årsredovisningen 

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för HS8 
Bostadsrättsförening Alfågeln 226 i Haninge för räkenskapsåret 
2015-01-01 -2015-12-31. 

Styrelsens ansvar för årsredovisningen 

Det är styrelsen som har ansvaret för att upprätta en årsredovisning 
som ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen och för den 
interna kontroll som styrelsen bedömer är nödvändig för att uporätta 
en ärsredovisning som inte innehåller väsentliga felaktigheter, vare 
sig dessa beror på oegentligheter eller på fel. 

Revisorns ansvar 

Vårt ansvar är att uttala oss om årsredovisningen på grundval av 
vår revision. Granskningen har utförts enligt god revisionssed. För 
revisorn utsedd av HSB Riksförbund innebär detta att denne har 
utfört revisionen enligt lnternational Standards on Auditing och god 
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kräver att revisorn följer 
yrkesetiska krav samt planerar och utför revisionen för att uppnå 
rimlig säkerhet att årsredovisningen inte innehåller väsentiiga 
felaktigheter. 

En revision innefattar att genom olika åtgärder inhämta 
revisionsbevis om belopp och annan information i års­
redovisningen. Revisorn väljer vilka åtgärder som ska utföras, bland 
annat genom att bedöma riskerna för väsentliga felaktigheter i 
årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på 
fel. Vid denna riskbedömning beaktar revisorn de delar av den 
interna kontrollen som är relevanta för hur föreningen upprättar 
årsredovisningen för att ge en rättvisande bild i syfte att utforma 
granskningsåtgärder som är ändamålsenliga med hänsyn till 
omständigheterna, men inte i syfte att göra ett uttalande om 
effektiviteten i föreningens interna kontroll. En revision innefattar 
också en utvärdering av ändamålsenligheten i de 
redovisningsprinciper som har använts och av rimligheten i 
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvärdering av 
den övergripande presentationen i årsredovisningen. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Uttalanden-

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet 
med årsredovisning_slagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per 2015-12-31 
och av dess finansiella resultat och kassaflöden för året enligt 
årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar. 

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 
resultaträkningen och balansräkningen för föreningen. 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra 
fö rfattn ing~" 

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en 
revision av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst 
eller förlust samt styrelsens förvaltning för HSB 
Bostadsrättsförening Alfågeln 226 i Haninge för räkenskapsåret 
2015-01-01 - 2015-12-3t 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust, och det är styrelsen som 
har ansvaret för förvaltningen enligt bostadsrättslagen. 

Revisorns ansvar 

Vårt ansvar är att med rimlig säkerhet uttala oss om förslaget till 
dispositioner av föreningens vinst eller förlust och om förvaltningen 
på grundval av vår revision. Vi har utfört revisionen enligt god 
revisionssed i Sverige. 

Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till 
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi 
granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

Som underlag för vårt uttalande om ansvarsfrihet har vi utöver vår 
revision av årsredovisningen granskat väsentliga beslut, åtgärder 
och förhållanden i föreningen för att kunna bedöma om någon 
styrelseledamot är ersättningsskyldig mot föreningen. Vi har även 
granskat om någon styrelseledamot på annat sätt har handlat i strid 
med årsredovisningslagen eller föreningens stadgar. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga ocr< 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Uttalanden 

Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar resultatet enligt 
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöte; 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

Stockholm den '3 I S 20 J b 

~ - -C--
lt=>-a- ~. .t"'.2o~nt-us_S..-;t:o..or~m-sköld 
Ävfö~ningen ~1'~\ 4 ( .t v HSB RiksfÖrbund 
revisor förordnad revisor 
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Org Nr: 716417-6930 

HSB Bostadlsirättsfötrell'llnnig Alfågehll 226 ö Hlairrt1nll'iiQJe 
Denna specifikation är ett stöd för styrelsen och trycks ej! 

Not: 1 Nett:omsättning 

.Årsavgifter 
3021 Arsavgifter bostäder 
S:a Arsavpifter 

Hyiror 
3012 Hyresintäkter lokaler 
3013 Hyresintäkter garage 
3014 Hyresintäkter biluppstplats 
3025 Hyror, föreningslokal 
3201 Bränsleavgifter 
3202 Fakturerad fastighetsskatt 
3209 övriga ava 
S:a Hyror 

Bredband 
3206 Bredband/Internet 
S:a Bredband 

Övriga intäkter 
3212 Hyror gästrum 
3213 Hyra förråd 
3214 Solarium/Bastu/Gym 
3513 Indrivninq/Inkasso 
3517 överlåtels~avgift 
3518 Pantförskrivningsavgifter 
3999 övriaa rörelseintäkter 
S:a Ovriga intäkter 

Avgifts- och hyresbortfall 
3080 Hyres- o avgiftsbortfall, lokaler 
3082 Hyres- o avgiftsbortfall, p-platser/garage 
3084 Hyresrabatt 
S:a Avgifts- och hyresbortfall 

Hyresförluster 
3083 Hyres- o avgiftsförluster 
S:a Hyresförluster 

Avsatt till inre underhållsfond 
3089 Avsättning till fond för inre underhåll 
S:a Avsatt till inre underhållsfond 

Not 2 Driftskostnader 

fastighetsskötsel och lokalvärd 
4012 Fastighetsskötsel byggnad 
4013 Fastighetsskötsel mark 
4020 Serviceavtal, övrigt 
4021 Städ 
4032 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 
4071 Snörenhållning 
S:a Fastighetsskötsel och lokalvård 

Reparationer 
4111 Löp underhåll, byggnad 
4117 Löp underhåll, VA 
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Org Nr: 716417-6930 

IHISB Bostadlsrättsförefi'llifi'llQJ Alfägellli1l 226 u Haili1lnli1lge 
Oenna specifikation är ett stöd för styrelsen och trycks ej! 

4134 Löp underhåll, tvättutrustning 
4135 Löp underhåll, sop-/ miljöanläggning 
41:39 Löp underhäll, gem utrymmen 
4141 Löp underhåll, ws sanitet 
4142 Löp underhåll, värme 
4143 Löp underhåll, ventilation 
4144 Löp underhåll, el 
4160 Löp underhåll, markytor 
4165 Löp underhåll, garage 
4166 Löp underhåll, p-platser 
4193 Löp underhåll, jourutr montör 
4196 Vattenskador 
4197 Skadegörelse 
S:a Reparationer 

Taxebundna utgifter och uppvärmning: 
EU 
4311 El, fastighet 
S:a El 

4325 Fjärrvärme 
S:a Uppvärmning 

Vatten 
4331 Vatten 
S:a Vatten 

Sophämtning 
4341 Sophämtning 
4343 Grovsopor 
4344 Källsortering/Returpapper 
S:a Sophämtning 

Fastighetsförsäkring 
• ...;:~1 1-astiahetsförsäkrinaar 

·-s~a Fastighetsförsäkring 

Kabel-TV och bredband 
4461 Kabel-TV 
4462 Datakommunikation. ex bredband 
S:a Kabel-TV 

Fastighetsskatt 
4471 Fastighetsskatt 
4474 Kommunal fastighetsavgift 
S:a Fastighetsskatt 

Förvaltningsarvoden 
4480 Digitala förvaltningstjänster 
-t484 Ekonomiförvaltning 
4489 Övriga köpta tjänster 
S:a Förvaltningsarvoden 

övriga driftskostnader 
4421 Soliditet och upplysning 
6417 överlåtelseavgift 
6418 Pantavgift 
S:a Ovriga driftskostnader 
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Org ~fr: 7 i 641 7-6930 

IHiSB Böstt:adlsrättsförell1lfill1lQJ_ A~fåg_e~ll1l 226 n Haininlr1l!Ql<e 
;'.ic-ma specifikation är ett stöd för styrelsen och trycks ej! 

Not 3 Övriga externa kosi!:naaer 

4431 Bevakningskostnader 
S:a bevaknönaskostnadet 

1Förrbrll.Bk1111öngsörrnven1l:arråerr oclhl va11r11Jonköp 
~11 Förbn.ikr1ingsinventarier 
5439 Datakostnader, övri_ga 
5462 Varuinköp för förbrukning· 
5611 Drivmedel för personbilar 
S:ai Förbruknin9sirnventarier och varnnnköp 

Adi ministratlonskostnaåef 
5711 Möteskostnader stämma 
5712 Möteskostnader styrelse 
5751 Föreningsverksamhet 
5753 Pensionärsverksamhet 
5914 Informationsmaterial 
5921 Kostnad för årsredovisning 
5937 Gemensamhetslokal 
5938 Gästlägenhet 
5999 övriaa driftskostnader 
6073 Gåvor 
6101 Kontorsmateriel 
6102 Trvcksaker 
6211 Telefon 
6251 Post 
5323 Länqtidsbevakning inkasso 
6491 Ovr adm kostnader 
6492 Bolagsverket avg 
S:a Administrationskostnader 

;:}{tem revision 
6421 Revision 

Medlemsavgifter 
69.85 Medlems.avoifter HSB 
·s:a Medlemsavgifter 

Not 4 Personalkostnader och arvoden 

?ersonalkostnader 
1011 Löner till kollektivanställda 
7311 Arvoden förtroendevalda 
7312 Arvoden revisorer 
7315 Arvoden övriga 
7511 Arbetsgivaravgifter löner/ersättningar 
7571 Arbetsmarknadsförsäkring kollektivanställda 
7614 Kostn för konferenser 
S:a Personalkostnader 

Planerat underhåir 

Planerat underhåll 
4211 Planerat underhåll. byqgnader 
4234 Planerat underhåll, bygg tvätt 
4235 Planerat underhåll, sop- / miljöanläggn!ng 
4239 Planerat underhåll, gem utrymmen 
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HSB BostaidlsrättsförenenQJ Aifågefo 226. i HaiD'lli rmfQ)e 
·:'.ienna specifikation är ett stöd. for styreisen och trycks ej! 

4241 Planerat underhåli, bygg ws 
4242 Planerat underhåll, värme 
4260 Planerat underhåll, markytor 
S:a Underhåll 
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Ordlista 

Årsredovisning: Består av en förvaltningsberättelse 
samt den ekonomiska redovisningen. 

Förvaltningsberättelse: Den del av 
årsredovisningen som i text förklarar verksamheten 
kallas förvaltningsberättelse (ibland 
verksamhetsberättelse eller styrelseberättelse). 
Förvaltningsberättelsen talar om vilka som haft 
uppdrag i föreningen, vad som i huvudsak 
förekommit samt redovisar en del fakta om antalet 
medlemmar m m. 

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, följer 
den EU-anpassade årsredovisningslagen. 
Redovisningen består av resultaträkning, 
balansräkning och noter. I resultat- och 
balansräkningarna redovisas klumpsummor. Noterna 
innehåller mer detaljerad information. 

Resultaträkningen visar vilka intäkter respektive 
kostnader föreningen har haft under året. Intäkter 
minus kostnader = årets överskott/underskott. 
För en bostadsrättsförening gäller det nu inte att få 
så stort överskott som möjligt, utan istället att 
anpassa intäkterna till kostnaderna. Med andra ord 
ska årsavgifterna beräknas så att de täcker de 
kostnader (inklusive avsättning till fonder) som man 
väntar ska uppkomma. Föreningsstämman beslutar 
efter förslag från styrelsen hur resultatet ska 
hanteras. 

Balansräkningen visar föreningens tillgångar 
(tillgångssidan) och hur dessa finansieras 
(skuldsidan). På tillgångssidan redovisas föreningens 
anläggningstillgångar i form av fastigheter och 
inventarier samt föreningens omsättningstillgångar i 
form av t ex kontanter och andra likvida medel. 
På skuldsidan redovisas föreningens eget kapital 
som innehåller medlemmarnas insatser, balanserat 
resultat och yttre fonden. Övriga poster på 
skuldsidan är skulder till kreditinstitut och övriga, t 
ex leverantörsskulder. 

Anläggningstillgångar är tillgångar som är avsedda 
för långvarigt bruk inom föreningen. Den viktigaste 
anläggningstillgången är föreningens fastighet med 
mark och byggnader. 

Avskrivningar: Värdet på fastigheterna och inköpta 
inventarier minskar på grund av förslitning. Detta  

redovisas som en kostnad för avskrivning i 
resultaträkningen varje år. Det värde som står som 
tillgång i balansräkningen är värdet efter alla 
avskrivningar. 

Omsättningstillgångar kan i allmänhet omvandlas 
till kontanter inom ett år. Bland 
omsättningstillgångar kan nämnas HSB 
avräkningskonto och andra likvida medel. 

Kortfristiga skulder är skulder som föreningen 
måste betala senast inom ett år, t ex 
leverantörsskulder. 

Likviditet är bostadsrättsföreningens förmåga att 
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, räntor, 
bränsle). Likviditeten erhålls genom att jämföra 
bostadsrättsföreningens omsättningstillgångar med 
dess kortfristiga skulder. Är omsättningstillgångarna 
större än de kortfristiga skulderna, är likviditeten 
tillfredsställande. 

Skulder: Skulder till utomstående; dels sådana som 
ska betalas inom ett år, dels skulder till kreditinstitut. 

Fond för yttre underhåll: Styrelsen ska upprätta 
underhållsplan för föreningens hus. I årsbudgeten 
ska medel avsättas för underhållet. Genom beslut om 
årsavgiftens storlek säkerställs erforderliga medel 
för att trygga underhållet av föreningens hus. Beslut 
om fondavsättning fattas av föreningsstämman. 

Fond för inre underhåll: I de 
bostadsrättsföreningar som har en inre 
underhållsfond, regleras avsättningen till fonden i 
bostadsrättsföreningens stadgar. Fondbeloppet enligt 
balansräkningen utvisar den sammanlagda 
behållningen av samtliga bostadsrätters 
tillgodohavanden. Fondens fördelning på respektive 
lägenhet framgår av den avispecifikation som följer 
inbetalningskorten varje kvartal. 

Ansvarsförbindelser är åtaganden för föreningen 
som inte bokats som kort- eller långfristig skuld. 
Kan vara borgensförbindelser eller avtalsenligt 
åtagande, som avgäld. 

Ställda panter avser i föreningens fall de 
pantbrev/fastighetsinteckningar som lämnats som 
säkerhet för erhållna lån. 






