
HSB BRF ALFÅGELN

ÅRSREDOVISNING 2016



OrgNr: 716417-6930 

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE FÖR BRF ALFÅGELN 

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för föreningens verksamhet under räkenskapsåret 
2016-01-01 -2016-12-31. 

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) 

Verksamheten 

Allmiint om verksamheten 

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens 
fastighet upplåta bostadslägenheter med nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 

Före11i11ge11s fastigheter 

Föreningen äger fastigheten Söderby Huvudgård 4:2 och har sitt säte i Haninge kommun. 

I föreningens fastigheter finns: 

Objekt Antal 
[ Bostadsrätter 
Hyresrätter 
Lokaler 
Parkedngsplatser 

212 i 
0 

48 
224 

Föreningens fastighet bildades 1982. Värdeår är 1982. 

Föreningen är fullvärdesförsäkrad i Folksam. I försäkringen ingår bostadsrättstillägg samt 
styrelseansvarsförsäkring. 

Väsentliga händelser under och efter räkenskapsåret 
Arsavgifter 
Under året har årsavgifterna varit oförändrade. 

Genomfört och planerat 1111</erhåll 
Bytt tak på 3 pergolas. 
Bytt ut parkeringsräcke längs Vendelsömalmsvägen. 
Installerat el i grovsophuset. 
Installerat nya garageportar till samtliga sophus. 
Bytt ut sittbrädor på bänkar. 
Målat takplåtar på sophusen. 
Beskurit buskar i rabatter. 

Stiimma 
Ordinarie föreningsstämma hölls 2016-05-12. Vid stämman deltog 25 medlemmar varav 25 var 

röstberättigade. "if 
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OrgNr: 71641 7-6930 

Styrelse 
Styrelsen har under året haft följande sammansättn ing: 

Hans Johansson 
Per-Olof Carlsson 
Carina Carlsson 
Siv Larsson 
Conny Bokvist 
Christina Majlöv 
Bengt Jonsson 
Kari Lintu 
Eva Lundholm 
Torgny Carlsson 

Ordförande 
Ledamot, sekreterare 
Ledamot 
Ledamot 
HSB-ledamot 
Ledamot 
Ledamot 
Ledamot 
Suppleant 
Suppleant 

I tur att avgå vid ordinarie föreningsstämma är Per-Olof Carlsson, Hans Johansson, Christina Majlöv, 
Kari Lintu och Eva Lundholm. 

Styrelsen har under året hållit 11 protokollförda styrelsemöten. 

Firmatecknare 
Firmatecknare har varit Per-Olof Carlsson, Hans Johansson, Siw Larsson och Kari Lintu. Teckning 
sker två i förening. 

Revisorer 
Per Olof Trelje 
Owe Berg 
BoRevision AB 

Valbered11i11g 

Föreningsvald ordinarie 
Föreningsvald suppleant 
Av HSB Riksförhund utsedd revisor 

Valberedningen består av Jens Milgunoff (ordförande) och Thomas Broberg. 

Umlerlzållspla11 
Underhållsplan för planerat periodiskt underhåll har upprättats av styrelsen. Planen ligger till grund för 
styrelsen/föreningsstämmans beslut om reservering till e ller i anspråkstagande av underhållsfond. 

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfördes 2016-10-04. 

Underhållsplanens syfte är att säkerställa att medel finns för det planerade underhållet som behövs för 
att hålla fastigheterna i gott skick. Under året utfört underhåll framgår av resultaträkningen. 

Medlemsinformation 
Medlemmar 
Föreningen hade 258 (252) medlemmar vid utgången av verksamhetsåret 2016. Under året har 23 (31) 
överlåtelser skett. -M 
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Org Nr: 7164 17-6930 

Flerårsöversikt 

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013 
Nettoomsättning 12 577 12 518 12 550 11 805 

Resultat efter 
finansiella >oster 2 415 2 564 2 926 189 
Årsav ift* kr/kvm 757 757 757 727 
Drift**, k1·/kvm 491 483 469 510 
Belånin , kr/kvm 664 677 690 703 
Soliditet, % 68,50 67,06 64,63 61,55 

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges) 

*Genomsnittlig årsavgift kr/kvm fördelas på kvm-ytan för bostäder och beräknas på årsavgifterna 
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande). 

**Genomsnittlig drift kr/kvm fördelas på kvm-ytan för bostäder och lokaler och beräknas på 
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader för planerat underhåll. 

Förändring av eget kapital 

Uppi. 
Insatser avgifter 

Belopp vid årets ingång 6 979 917 4 467 448 

Reservering t ill fond 2016 

Ianspråktagande av fond 2016 

I 
Balanserad i ny räkning 

Årets resultat 

Belopp vid årets slut 6 979 917 4 467 448 

Förslag till disposition av årets resultat 
Styrelsens disposition 
Balanserat resultat 
Årets resultat 
Reservering till underhållsfond 
I anspråkstagande av underhållsfond 

Summa till stämmans förfogande 

Stämman har att ta ställning till: 
Balanseras i ny räkning 

10 031 134 
2 414 683 

-1 543 000 
396 079 

11 298 896 

11 298 896 

Yttre uh Balanserat 
fond resultat 

7 579 393 7 466 714 

1 543 000 -1 543 000 

-396 079 396 079 

2 564 420 

8 726 314 8 884 213 

2012 
11 821 

-1 665 
727 
527 
716 

60,17 

Årets 
resultat 

2 564 420 

-2 564 420 

2 414 683 

2 414 683 

Ytterligare upplysn ingar beträffande föreningens resultat och ställning finns i efte1följande resultat­
och balansräkning med tillhörande ti lläggsupplysningar't(;r? 
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~· • Org Nr: 716417-6930 

Styrelsen för 
HSB Bostadsrättsförening Alfågeln 226 i Haninge 

Org.nr: 716417-6930 

får härmed avge årsredovisning för föreningens 
verksamhet under räkenskapsåret 

2016-01-01 - 2016-12-31 
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Org Nr: 716417-6930 

HSB Bostadsrättsförening Alfågeln 226 i Haninge 

Resultaträkning 

Rörelseintäkter 
Nettoomsättning 

I Rörelsekostnader 
Drift och underhåll 
Övriga externa kostnader 
Planerat underhåll 
Personalkostnader och arvoden 
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar 
Summa rörelsekostnader 

Rörelseresultat 

Finansiella poster 
Ränteintäkter och liknande resultatposter 
Räntekostnader och liknande resultatposter 
Summa finansiella poster 

Årets resultat 

Not 1 

Not 2 
Not 3 

Not4 

Not 5 
Not 6 

2016-01-01 2015-01-01 
2016-12-31 2015-12-31 

12 576 696 12 517 953 

-8 157 317 -7 757 613 
-273 443 -295 934 
-396 079 -591 731 
-231 253 -224 797 
-896 329 -877 113 

-9 954 421 -9 747 188 

2 622 274 2 770 765! 

57 673 89 653 
-265 264 -295 998 
-207 591 -206 345 

2414683 2 564420 
·~ 
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• Org Nr: 716417-6930 

HSB Bostadsrättsförening Alfågeln 226 i Haninge 

Balansräkning 

Tillgångar 

Anläggningstillgångar 
Materiella an/äggningsti/lgJngar 
Byggnader och mark 
Inventarier och maskiner 

Finansiella an/äggningstillg§ngar 
Andra långfristiga värdepappersinnehav 

Summa anläggningstillgångar 

Omsättningstillgångar 
Kortfristiga fordringar 
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 
Avräkningskonto HSB Stockholm 
Placeringskonto HSB Stockholm 
Övriga fordringar 
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 

Kortfristiga placeringar 

Kassa och bank 

Summa omsättningstillgångar 

Summa tillgångar 

Not 7 
Not 8 

Not9 

Not 10 
Not 11 

Not 12 

Not 13 

2016-12-31 2015-12-31 

32 058 400 32 749 376 
52 790 65 988 

32 111190 32 815 364 

700 700 
700 700 

32 111 890 32 816 064 

5 582 8 982 
3 792 371 2 882 731 

515 938 1 515 161 
18 534 31048 

490 236 566 067 
4 822 661 5 003 989 

9 000 599 5 500 574 

15 000 15 000 

13 838 259 10 519 563 

45950149 43 335 627 
~ 
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Org Nr: 716417-6930 

HSB Bostadsrättsförening Alfågeln 226 i Haninge 

Balansräkning 

Eget kapital och skulder 

Eget kapital 
Bundet eget kapital 
Insatser 
Upplåtelseavgifter 
Yttre underhållsfond 

Fritt eget kapital 
Balanserat resultat 
Årets resultat 

Summa eget kapital 

Skulder 
L§ngfristiga skulder 
Skulder till kreditinstitut 

Korfristiga skulder 
Skulder till kreditinstitut 
Leverantörsskulder 
Skatteskulder 
Fond för inre underhåll 
Övriga skulder 
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 

Summa skulder 

Summa eget kapital och skulder 

Not 14 

Not 15 

Not 16 

Not 17 
Not 18 

2016-12-31 2015-12-31 

6 979 917 6 979 917 
4 467 448 4 467 448 
8 726 314 7 579 393 

20 173 679 19 026 758 

8 884 213 7 466 714 
2 414 683 2 564 420 

11 298 897 10 031134 

31 472 576 29 057 892 

9 954 464 10 154 464 
9 954 464 10 154 464 

200 000 200 000 
1 077 291 850 629 

5 676 0 
1 693 297 1 621 543 

1 200 420 
1545646 1450 678 
4 523 109 4 123 271 

14 477 573 14 277 735 

45950149 43 335 627 
7tf 
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Org Nr: 716417-6930 

HSB Bostadsrättsförening Alfågeln 226 i Haninge 

Kassaflödesanalys 

Löpande verksamhet 
Resultat efter finansiella poster 

Justering för poster som inte ingår i kassaflödet 
Avskrivningar 
Kassaflöde från löpande verksamhet 

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital 
Ökning (-) /minskning ( +) kortfristiga fordringar 
Ökning ( +) /minskning (-) kortfristiga skulder 
Kassaflöde från löpande verksamhet 

Investeri ngsverksam het 
Investeringar i fastigheter 
Kassaflöde från investeringsverksamhet 

Finansieringsverksamhet 
Ökning ( +) /minskning (-) av långfristiga skulder 
Kassaflöde från finansieringsverksamhet 

Årets kassaflöde 

Likvida medel vid årets början 

Likvida medel vid årets slut 

2016-01-01 2015-01-01 
2016-12-31 2015-12-31 

2 414 683 2 564 420 

896 329 877 113 
3 311 012 3 441 533 

91 745 13 426 
399 839 -25 711 

3 802 596 3 429 248 

-192 155 0 
-192 155 0 

-200 000 -200 000 
-200 000 -200 000 

3 410 441 3 229 248 

9 913 466 6 684 217 

13 323 907 9 913 466 

I kassaflödesanalysen medräknas föreningens avräkningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto 
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. 

1it 
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Org Nr: 716417-6930 

HSB Bostadsrättsförening Alfågeln 226 i Haninge 

Redovisnings- och värderingsprinciper samt övriga bokslutskommentarer 

Föreningen tillämpar sig av av årsredovisningslagen och bokföringsnämndens allmänna råd BFNAR 2012: 1(K3). 
Belopp anges i kronor om inget annat anges. 
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges nedan. 
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas Inflyta. 

Avskrivning fastighet 
Fastighetens betydande komponenter bedöms ha väsentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och därmed har 
fastighetens anskaffningsvärde fördelats på väsentliga komponenter. Nyttjandeperioden för komponenterna bedöms vara 
mellan 15 till 120 år. Komponentindelningen har genomförts med utgångspunkt i SABOs vägledning för komponentindelning 
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrättsföreningens särskilda förutsättningar. 

Byggnadens komponenter skrivs av linjärt över nyttjandeperioden och har under året skrivits av med 1,44 % av 
anskaffninosvärdet. 

Avskrivning inventarier och maskiner 
Avskrivning sker med 10% på anskaffningskostnaden. 

Fond för yttre underhåll 
Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker genom vinstdisposition på basis av föreningens 
underhållsplan. Avsättning och ianspråkstagande från underhållsfonden beslutas av styrelsen. 

Fastighetsavgift /fastighetsskatt 
Föreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift på bostäder som högst får vara 0,3 % av taxeringsvärdet för 
bostadsdelen. Föreningens fastighetsavgift var för räkenskapsåret 1 268 kronor per lägenhet. 

För lokaler belalar föreninqen statliqa fastiqhetsskatt med 1 % av taxerinqsvärdet för lokaldelen. 

Inkomstskatt 
En bostadsrättsförening, som skattemässigt är att betrakta som ett privatbostadsföretag, belastas vanligtvis inte med 
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % för verksamheter som inte kan hänföras till fastigheten, t ex avkastning på en del 
placeringar. 

Föreningen har sedan tidigare år ett skattemässigt underskott uppgående till 18 282 tkr. tl:p 
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• Org Nr: 716417-6930 

HSB Bostadsrättsförening Alfågeln 226 i Haninge 
2016-01-01 2015-01-01 

Noter 2016-12-31 2015-12-31 

Not1 Nettoomsättning 

Årsavgifter 11570220 11570220 
Hyror 1 025 571 1 050 531 
Bredband 318 000 318 000 
Övriga intäkter 228 680 133 977 
Bruttoomsättning 13 142 471 13 072 728 

Avgifts- och hyresbortfall -283 358 -272 934 
Hyresförluster -646 -69 
Avsatt till inre fond -281 772 -281 772 

12 576 696 12 517 953 

Not 2 Drifts och underhåll 

Fastighetsskötsel och lokalvård 1 465 228 1632979 
Reparationer 939 217 740 524 
El 1149 825 1 062 663 
Uppvärmning 2 219 869 1978 045 
Vatten 515 528 410 967 
Sophämtning 291 042 324 491 
Fastighetsförsäkring 134 866 135 903 
Kabel-1V och bredband 398 327 428 527 
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 313 676 295 176 
Förvaltningsarvoden 660 754 640 302 
Övriga driftkostnader 68 985 108 036 

8157 317 7 757 613 

Not 3 Övriga externa kostnader 

Bevakningskostnader 6 625 0 
Förbrukningsinventarier och varuinköp 71952 91137 
Administrationskostnader 117 106 127 497 
Extern revision 18 760 18 300 
Medlemsavgifter 59 000 59 000 

273 443 295 934 

Not4 Personalkostnader och arvoden 

Arvode styrelse 133 500 133 500 
Revisionsarvode 6 000 6 000 
Övriga arvoden 30 000 21 200 
Löner och övriga ersättningar 9 200 14 600 
Sociala avgifter 44 735 40 422 
Pensionskostnader och förpliktelser 93 0 
Övriga personalkostnader 7 725 9 075 

231 253 224 797 

Not 5 Ränteintäkter och liknande resultatposter 

Ränteintäkter avräkningskonto HSB Stockholm 1 044 1159 
Ränteintäkter HSB placeringskonto 777 477 
Ränteintäkter skattekonto 310 341 
Ränteintäkter HSB bunden placering so 652 43 677 
Övriga ränteintäkter 4 890 43 999 

57 673 89653 

Not6 Räntekostnader och liknande resultatposter 

Räntekostnader långfristiga skulder 265 264 295 413 
Övriga räntekostnader 0 585 

265 264 29599~ 
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Org Nr: 716417-6930 

HSB Bostadsrättsförening Alfågeln 226 i Haninge 

Noter 

Not 7 Byggnader och mark 

Ackumulerade anskaffningsvärden 
Anskaffningsvärde byggnader 
Anskaffningsvärde mark 
.lirets investeringar 
Utgående ackumulerade anskaffnlngsvärden 

Ingående avskrivningar 
.lirets avskrivningar 
Utgående ackumulerade avskrivningar 

Utgående bokfört värde 

Taxeringsvärde 
Taxeringsvärde byggnad - bostäder 
Taxeringsvärde byggnad - lokaler 

Taxeringsvärde mark - bostäder 
Taxeringsvärde mark - lokaler 
Summa taxeringsvärde 

Not 8 Inventarier och maskiner 

Ackumulerade anskaffningsvärden 
Ingående anskaffningsvärde 
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan 
Ingående avskrivningar 
.lirets avskrivningar 
Utgående ackumulerade avskrivningar 

Bokfört värde 

Not 9 Aktier, andelar och värdepapper 

!Not 10 

I ngående anskaffningsvärde 
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 

Andel i HSB Stockholm 

Övriga kortfristiga fordringar 

Skattekonto 
Skattefordran 

2016-12-31 

60 928 879 
1 832 350 

192 155 
62 953 384 

-30 011 853 
-883 131 

-30 894 984 

32 058 400 

89 000 000 
2 465 000 

34 000 000 
2 021 000 

127 486 000 

566 549 
566 549 

-500 561 
-13 198 

-513 759 

52 790 

700 
700 

500 

18 534 
0 

18534 

2015-12-31 

60 928 879 
1 832 350 

0 
62 761229 

-29 147 938 
-863 915 

-30 011853 

32 749 376 

85 000 000 
1 464 000 

32 000 000 
1 702 000 

120166 000 

566 549 
566 549 

-487 363 
-13 198 

-500 561 

65 988 

700 
700 

500 

18 224 
12 824 

31048 

~ 
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Org Nr: 716417-6930 

HSB Bostadsrättsförening Alfågeln 226 i Haninge 

Noter 
Not 11 

Not 12 

Not 13 

Not 14 

[Not 15 

[Not 16 

fNot 17 

rNot 18 

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 

Förutbetalda kostnader 
Upplupna intäkter 

2016-12-31 

478 977 
11 259 

490 236 

Ovanstående poster består av förskottsbetalda kostnader avseende kommande räkenskapsår samt 
intäktsfordringar för innevarande räkenskapsår. 

Kortfristiga placeringar 

Bunden placering 3 mänader HSB Stockholm 
Bunden placering 6 mänader HSB Stockholm 
Fonus medlemskonto 

Kassa och bank 

Handkassa 

Förändring av eget kapital 

Insatser 
Belopp vid årets ingång 6 979 917 
Resultatdisposition 
Årets resultat 
Belopp vid årets slut 6 979 917 

Skulder till kreditinstitut 

Låneinstitut Lånenummer 
Stadshypotek 774674 
Stadsh}:'.~otek 975380 

Långfristiga skulder exklusive kortfristig del 

Uppi. 
avgifter 
4 467 448 

4467 448 

Ränta 
2,35% 
1,38% 

Om fem år beräknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgå till 

Ställda säkerheter 
Fastighetsinteckningar ställda för skulder till kreditinstitut 

Övriga skulder till kreditinstitut 

Kortfristig del av långfristig skuld 

Övriga skulder 

Källskatt 

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 

Upplupna räntekostnader 
Förutbetalda hyror och avgifter 
Övriga upplupna kostnader 

Yttre uh 
fond 

7 579 393 
1146 921 

8 726 314 

Ränteändr 
dag 

2017-09-01 
2019-09-30 

3 000 000 
6 000 000 

599 
9 000 599 

15 000 
15 000 

Balanserat 
resultat 
7 466 714 
1417 499 

8 884 213 

Belo~~ 
5 462 748 
4 691 716 

10 154 464 

30 127 000 

200 000 

1200 
1200 

11 233 
1 032 294 

502 119 
1545 646 

2015-12-31 

557 835 
8 232 

566067 

2 000 000 
3 500 000 

574 
5 500 574 

15 000 
15 000 

Årets resultat 
2 564 420 

-2 564 420 
2 414 683 

2414 683 

Nästa års 
amortering 

0 
200 000 

200 000 

9 954 464 

9 154 464 

30 127 000 

200 000 

420 
420 

11 506 
1 015 917 

423 255 
1450 678 

Ovanstäende poster består av förskottsinbetalda intäkter avseende kommande räkenskapsår samt skulder 
som avser innevarande räkenskapsår men betalas under nästkommande år.~ 
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• Org Nr: 71641 7-6930 

HSB Bostadsrättsförening Alfågeln 226 i Haninge 

Noter 
Not 19 Väsentliga händelser efter årets slut 

Inga väsentliga händelser har skett efter ärets slut 

Stockholm den tZIJ/.f-tJY-c//; 
I •.... , ,.,, ,, . ..... ,,,,,,.,, .. ., ... , , •• , ............. .. 

.-t~ ........... ~Lncrz--
Carina Carlsson 

a:~41{1$ /fnt!:;tnfin·'!/f ........................... . 

(;(.~~LJ~-...... -... _,, --- .~ .... ~ 

Vär revisionsberättelse har 11 - {)5- OL lämnats beträffande denna ärsredovisning 

~-"-·Ö~~· 
................ ................. \ .... !...~.u. .. 

PER ~ol!J r- T~~ c Karin PetterSSOn 

Av föreningen vald revisor Av HSB Riksförbund förordnad revisor 
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Revisionsberättelse 
Till föreningsstämman i HSB Brf Alfågeln 226 i Haninge, arg.nr. 716417-6930 

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för HSB Brf Alfågeln 
226 i Haninge för år 2016. 

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet 
med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för 
året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är 
förenlig med årsredovisningens övriga delar. 

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 
resultaträkningen och balansräkningen för föreningen. 

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. 
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs närmare i avsnitten 
Revisorn utsedd av HSB Riksförbunds ansvar och Den 
föreningsvalda revisorns ansvar. 

Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksförbund har fullgjort sitt 
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen 
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt 
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna 
kontroll som de bedömer är nödvändig för att upprätta en 
årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, 
vare sig dessa beror på oegentligheter eller på fel. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. 
De upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan 
påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att använda 
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas 
dock inte om styrelsen avser att likvidera föreningen, upphöra med 
verksamheten eller inte har något realistiskt alternativ till att göra 
något av detta. 

Revisorn utsedd av HSB Riksförbunds ansvar 

Jag har utfört revisionen enligt lnternational Standards on Auditing 
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mål är att uppnå en 
rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet 
inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror 
på oegentligheter eller på fel, och att lämna en revisionsberättelse 
som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av 
säkerhet, men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt 
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en 
väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå 
på grund av oegentligheter eller fel och anses vara väsentliga om 
de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de 
ekonomiska beslut som användare fattar med grund i 
årsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt 
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela 
revisionen. Dessutom: 

• identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga 
felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller på fel, utformar och utför 
granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och 
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och 
ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden. 
Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av 
oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som 
beror på fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i 
maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig 
information eller åsidosättande av intern kontroll. 

• skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens 
interna kontroll som har betydelse för min revision för att 
utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 
omständigheterna, men inte för att uttala mig om 
effektiviteten i den interna kontrollen. 

• utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar. 

• drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de 
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om 
föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar 
slutsatsen att del finns en väsentlig osäkerhelsfaklor, måste 
jag i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på 
upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga 
osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är 
otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Mina 
slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram 
till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida 
händelser eller förhållanden göra att en förening inte längre 
kan fortsätta verksamheten. 

• utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen 
och innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, 
och om årsredovisningen återger de underliggande 
transaktionerna och händelserna på ett sätt som ger en 
rättvisande bild. 

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens 
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag 
måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under 
revisionen, däribland de betydande brister i den interna kontrollen 
som jag identifierat. 

Den föreningsvalda revisorns ansvar 

Jag har utfört en revision enligt revisionslagen och därmed enligt 
god revisionssed i Sverige. Mitt mål är att uppnå en rimlig grad av 
säkerhet om huruvida årsredovisningen har upprättats i enlighet 
med årsredovisningslagen och om årsredovisningen ger en 
rättvisande bild av föreningens resultat och ställning. ~ 
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Rappo rtom andra krav enligt lagar, andra 
författningar samt stadgar 

Uttalanden 

Utövervinevision av fvsredovisningen ha-vi även utlät en 
revision av styrelsens fölvaltning för HSB Brf Alfågeln 226 i 
Haninge för il' 2016 samt w förslaget till dispositioner beträfande 
faeningens vinst eller förlust 

i tillstvrker att ueningsslållman behandla- resultatet enligt 
ttslaqet i övaltningsberättelsen och bevilja- styrelsens ledcmöter 
:11sv !l'Sfiihet för räkenska>så'et 

Grund för uttalanden 

Vi hcv- ullört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Våt 
ansv er enligt denna beskrivs nflmcv-e i av snittet Revisorns ansva-. 
Vi är ooeroende i förhållande till förenngen enligt god revisorssed i 
Sverige. Revisorn ulsedd av HSB Riksförbund hcv- i övrigt fii1g10: 
sitt y rkeseiska ansv ev- erligt dessa Kra\ 

Vi anser att de rev isionsbev is vi har inhämtat är illräckii9a oc · 
ffidcmålserliga som grund för v å'a uuaanden. 

S(Vreisens ansve· 

Det är styrelsen som hcv- ansvaret fr förslC19et till cisoositione­
beträffande förenngens vinst eller fooust Vid förslag till utdelnng 
mnefatbY det!a bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvalig med hänsyn till de krav som föreninoens ver1<scmnetSe' 
omfattrlng och risker ställer på storiei<en av iorenmgens egne 
k~ital, konsolideringsbeh~ . likviditet och ställnmg 1 övn(( 

.; retsen ansvcrar iä" föreningens a-ganisation och fcilvaltningen 
<>J föreningens angel~enheter. Delt3 innefattar bland amat at 
fa11öpande bedöma fä"eningens ekonomiska situation och att tillse 
:!! föreninqens a-ganisation är utformad så att boktoringen, 
medelsförvåtningen och fä"eningens ekonomiska angelägenheier 
övrigt kontrolleras på ett bebyggande säl!. 

Revisorns ansvar 

Våt mål beträffande revisionen av förvallringen, och diVmed våt 
uttalande om ansv arsfiihet är at inhämta rev isionsbev is för at 
neo en nmliq grad av säkerhet kunna bedöma om någon 
stvrelseledamot i något väsendigt avseende: 

• fä"elajt någon ågärd eller gjort sig sky I dig tiii någon 
försummelse som kan föranleda ersättnings sky ld1ghet mot 
fä"eningen. eller 

• oå något annat sätt handlat i stid med bostadsrätlslagen, 
tillämpliga delar a1 lagen om ekonomiska föreningar, 
å"sredov isnnoslCKJen eller stadgcma. 

Vfl'I mål beträffande revisionen av förslaget till disoos1ooner a, 
fä"eningens vinst eller förlust och dflmed v irt uuaande om de!IB 
är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt 
med bostadsrätfslagen. 

Rimlig säkerhet är en hög grad a1 säkerhet men ingen geranti för 
at en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid 
kommer att upptä:ka åtgärder eller fuummelser som kan 
rmmfeda ersättrlngssky ldighet mot föreningen, eller att ett förslag 
till dispositioner fN föreningens vinst eller förlust inte är förenligt 
med bosladsrätls1agen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 
oovander revisorn ulsedd av HSB Riksförbund professionellt 
:mdöme och hcr en orofessionellt skejltisk inställning under hela 
revisionen. Granskningen av täv albingen och fas laget till 
cispositioner av föreningens vinst eller f6rlust !J1Jndcr sig fi'ämst på 
revisionen av rä<ensk!llerna. Vilka tillkommande 
fr<lnskningsåtgärder som utförs baseras på rev isa-n utsedd fN 

HSB RiksfC<bunds professionella bedömning med utgivlgspunkt i 
risk och väsentighet Det innebär att vi fokuserar granskningen på 
6aaana ålgä'der, områden och förhållanden som ärv äsendiga för 
verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha siiskild 
;iety del se fC< föreningens situation. Vi gå' igenom och pröv er 
· ?:iade beslut beslutsundertaq. vidtagna åtgärder och andra 
fä"hållanden som är relevanta fet v fl't uttalande om ansv arsfiihet 
Som underlag fä' v fl't uttalande om styrelsens förslag tifl 
cispositioner beträffande fä'eningens vinst eller förlust hcr vi 
granskat om faslaget är faenfigt med bostadsrätfslagen. 

Stockholm den Lb 201i 

k~ 
Karin Pettersson 

BoRevision AB 
Av HSB Riksfä"bund 
ulsedd rev isar 

Av fcreningen vald rev isa-
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